
 

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego 24.06.2026 

PROSPEKT INFORMACYJNY 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper 
ALLCON OSIEDLA Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 
 
KRS 0000664360  

Adres 

Siedziba: al. Marsz. Piłsudskiego 11 lok. 4.1, 81 – 400 Gdynia 

 

Biuro Sprzedaży Gdańsk: ul. Prezydenta Lecha Kaczyńskiego 31/U3 

Biuro Sprzedaży Gdynia: al. Marsz. Piłsudskiego 11 lok. U.0.2 

Biuro Sprzedaży Gdynia: ul. Zbigniewa Kupca 1/103 

Nr NIP i REGON NIP: 586-19-94-619 REGON: 191713950 

Nr telefonu (058) 660-19-70 

Adres poczty elektronicznej osiedla@allcon.pl 

Nr faksu -- 

Adres strony internetowej dewelopera www.allcon.pl 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać (o ile istnieją) trzy ukończone przedsięwzięcia 

deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres 
MŁYNY GDAŃSKIE 
Gdańsk, ul. Malczewskiego 85, 86, 87, 88; 

Data rozpoczęcia  25-01-2021; 

Data wydania ostatecznego pozwolenia na użytkowanie  10-05-2023; 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres 
ATRIUM OLIVA 
Gdańsk, ul. Grottgera 15, 15A, 15B, 15C, 15D; 

Data rozpoczęcia  18-10-2021; 

Data wydania ostatecznego pozwolenia na użytkowanie  12-04-2024; 

OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE 

Adres 
SEAHall  

Gdańsk, al. Gen. Józefa Hallera 169; 

Data rozpoczęcia 15-05-2023; 

Data wydania ostatecznego pozwolenia na użytkowanie 28-08-2025; 

 

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi się) 

postępowania egzekucyjne na kwotę powyżej 100 000 zł 
NIE 

 



 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU  

Adres i numer działki 

ewidencyjnej i numer obrębu 

ewidencyjnego1) 

Gdańsk, al. Gen. Józefa Hallera 169, działka 454, obręb 044; 

Numer księgi wieczystej  KW nr GD1G/00037425/6; 

Istniejące obciążenia hipoteczne 

nieruchomości lub wnioski  

o wpis w dziale czwartym księgi 

wieczystej 

dział IV księgi wieczystej nie wykazuje obciążeń hipotecznych przedmiotowej nieruchomości; 

W przypadku braku księgi 

wieczystej informacja  

o powierzchni działki i stanie 

prawnym nieruchomości2) 

nie dotyczy; 

Informacje dotyczące obiektów 

istniejących położonych  

w sąsiedztwie inwestycji  

i wpływających na warunki 

życia3)  

uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich  
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości).  
w odległości do 100 m od inwestycji: 
• budynek usługowo-handlowy, w tym sklep Biedronka,  
• pas drogowy z torami tramwajowymi al. Gen. Hallera, 
• plac zabaw na terenie gminnym, 
• stacje nadawcze telefonii komórkowej na dachach budynków, 
• teren ogródków działkowych i Kolonia Uroda, 
• napowietrzna linia energetyczna; 
w odległości powyżej 100 m od inwestycji: 
• sklepy i galerie handlowe, w tym m.in.:  LIDL, Galeria Metropolia, Galeria Bałtycka, Manhattan Gdańskie 

Centrum Handlowe, 
• ośrodki zdrowia i szpitale, w tym, m.in.: NZOZ Przychodnia Mickiewicza Sp. z o. o., Apteka Dom Leków, 

COPERNICUS Podmiot Leczniczy Sp. z o.o.: Szpital św. Wojciecha, Centrum Medyczne LUX MED, 
Uniwersyteckie Centrum Kliniczne GUMed, 

• szkoły i przedszkola, w tym m.in.: Szkoła Podstawowa nr 52 im. Tadeusza Kościuszki, Szkoła Podstawowa  
nr 24 im. Gustawa Morcinka, Niepubliczne Przedszkole Martolandia, Wydział Farmaceutyczny GUMed, 
Centrum Kształcenia Zawodowego i Ustawicznego Nr 1, Liceum Ogólnokształcące nr XIX im. Mariana Mokwy, 
II Liceum Ogólnokształcące im. dr. W. Pniewskiego, Szkoła Podstawowa nr 48 im gen. Józefa Hallera, 

• gastronomia, w tym m.in.: PELLOWSKI Cukiernia Piekarnia, Pracownia wypieków, Restauracja Chiński Wiatr, 
Avocado Vegan Bistro, Mr. Sushi, Nowy Browar Gdański, Stacja Food Hall, Bistro Kuźnia, 

• stadion piłkarski w Gdańsku (Polsat Plus Arena Gdańsk) przy ulicy Pokoleń Lechii Gdańsk 1, w dzielnicy 
Letnica, 

• cmentarz na Zaspie, 
• warsztaty samochodowe, 
• miejski układ komunikacyjny, w tym samochodowy, tramwajowy, autobusowy,  
• trakt kolejowy SKM i PKP; 

Akty planowania 

przestrzennego i inne akty 

prawne na podstawie przepisów 

odrębnych na terenie objętym 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy brak; 

Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego 

brak; 

Miejscowy plan odbudowy  brak; 

Inne4)  

Rozporządzenie nr 3/2009 Dyrektora RZGW w Gdańsku z 30.06.2009 r. w sprawie 
ustanowienia strefy ochronnej ujęć wód podziemnych „Czarny Dwór” oraz 
„Zaspa” w Gdańsku (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2009 r. nr 97, poz. 1960), zmienionego 
Rozporządzeniem Dyrektora RZGW w Gdańsku nr 3/2012 z 12.07.2012 r.  
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2012 r., poz.2572); 
Uchwała Nr XLVIII/1465/18 Rady Miasta Gdańska z dnia 22 lutego 2018 r.  
w sprawie ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, 
tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, 
standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych, z jakich 
mogą być wykonane, na terenie Miasta Gdańska; 

 
1) Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2) W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 
3) W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawach: 

1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz otoczenia CPK, 
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru 

Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, 
zwierząt i grzybów), 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,  
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 
7) uznania zabytku za pomnik historii, 
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, standardów 

jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 



 

 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu brak planu; 

Maksymalna intensywność 
zabudowy 

brak planu; 

Maksymalna i minimalna 
nadziemna intensywność 
zabudowy 

brak planu; 

Maksymalna powierzchnia 
zabudowy 

brak planu; 

Maksymalna wysokość 
zabudowy 

brak planu; 

Minimalny udział 
procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej 

brak planu; 

Minimalna liczba miejsc do 
parkowania 

brak planu; 

Warunki ochrony 

środowiska i zdrowia ludzi, 

przyrody i krajobrazu 

brak planu; 

Wymagania dotyczące 

zabudowy  

i zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia 

powodzią 

brak planu; 

Warunki ochrony 

dziedzictwa kulturowego  

i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej 

brak planu; 

Wymagania dotyczące 

ochrony innych terenów lub 

obiektów podlegających 

ochronie na podstawie 

przepisów odrębnych 

brak planu; 

Warunki i szczegółowe 

zasady obsługi w zakresie 

komunikacji 

brak planu; 

Warunki i szczegółowe 

zasady obsługi w zakresie 

infrastruktury technicznej 

brak planu; 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla działek lub 

ich fragmentów, znajdujących 

się w odległości do 100 m od 

granicy terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym5) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fragment MPZP nr 0616 odcinka ul. Nowej Kościuszki od ul. Kilińskiego do ul. Hallera w mieście Gdańsku (karta 
008-41)  

Przeznaczenie terenu 

strefa produkcyjno – usługowo – składowa, funkcje wyłączone jako niepożądane: 

obiekty handlowe o powierzchni sprzedażowej powyżej 2000 m2, budynki 

związane ze stałym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i młodzieży, funkcja 

mieszkalna, usługi zdrowia i opieki społecznej, usługi oświaty, ogrody 

zoologiczne, miejsca pokazu zwierząt, azyle dla zwierząt, hodowle psów, 

zajezdnie tramwajowe i autobusowe, stacje paliw; 

Maksymalna intensywność 

zabudowy 
nie ustalono w planie; 

Maksymalna i minimalna 

nadziemna intensywność 

zabudowy 

nie ustalono w planie; 

Maksymalna wysokość 

zabudowy 
maksymalnie 14 m, 3 kondygnacje + wysoki dach z możliwością zaakcentowania 
narożnika przy zbiegu ulic przez podniesienie o 1 kondygnację,  

Maksymalna powierzchnia 

zabudowy 
nie ustalono w planie; 

Minimalny udział 

procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej 

minimalnie 20% powierzchni terenu należy przeznaczyć na powierzchnię 

aktywną biologicznie; 

Minimalna liczba miejsc do 
parkowania 

obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych dla potrzeb własnych  
i użytkowników funkcji projektowanych w obrębie granic strefy na poziomie 
ustalonym w §4 uchwały; 
w uchwale ustalono wskaźniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania 
inwestycji na miejsca postojowe dla samochodów osobowych: 
• budynki mieszkalne jednorodzinne: na 1 mieszkanie - MIN 2 m-ca, 
• budynki mieszkalne wielorodzinne: na 1 mieszkanie - MIN 1,2 m-ca, 
• hotele, pensjonaty: na 10 łóżek - MIN 6 m-c, 
• motele: na 1 pokój - 1,2 m-ca, 
• sklepy o powierzchni sprzedażowej do 2000 m2, domy towarowe 

wielokondygnacyjne: na 1000 m2 pow. sprzedażowej - MIN 25 m-c, 

 
5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla działek lub 

ich fragmentów, znajdujących 

się w odległości do 100 m od 

granicy terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym5) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• restauracje, kawiarnie, bary: na 100 miejsc konsumpcyjnych - MIN 24 m-ca, 
• biura, urzędy, poczty, banki: na 1000 m2 pow. użytkowej - MIN 30 m-c, 
• kancelarie adwokackie: na 1000 m2 pow. użytkowej - MIN 30 m-c, 
• kościoły, kaplice: na 1000 m2 pow. użytkowej - MIN 12 m-c, 
• domy parafialne, domy kultury: na 1000 m2 pow. użytkowej - MIN 8 m-c, 
• kina, teatry: na 100 miejsc siedzących – MIN 22 m-ca, 
• hale widowiskowe i widowiskowo-sportowe, stadiony: na 100 miejsc 

siedzących – MIN 16 m-c + 0,3 m.p. dla autokaru, 
• obiekty muzealne i wystawowe: na 1000 m2 pow. użytkowej - MIN 20 m-c + 0,3 

m.p. dla autokaru, 
• place składowe, hurtownie, magazyny (nieprowadzące handlu detalicznego): 

na 1000 m2 pow. składowej - MIN 4,5 m-ca, 
• zakłady przemysłowe, rzemiosło: na 100 zatrudnionych – MIN 20 m-c, 
• rzemiosło usługowe: na 100 m2 pow. użytkowej - MIN 3 m-ca, 
• warsztaty pojazdów mechanicznych: na 1 stan. naprawcze - MIN 4 m-ca, 
• stacje paliw: na 1 dystrybutor – MIN 2 stanowiska dla oczekujących i na  

1 stan. obsługowo naprawcze - MIN 2 stanowiska dla oczekujących,  
• myjnia samochodowa: na 1 stan. do mycia - MIN 2 stanowiska dla 

oczekujących, 
• baseny pływackie, siłownia, inne małe obiekty sportu i rekreacji: na 100 m2 pow. 

użytkowej - MIN 10 m-c, 
• kąpieliska: na 100 m2 terenu zagospodarowanego - MIN 2 m-ca, 
• korty tenisowe /bez miejsc dla widzów/: na 1 kort - MIN 2 m-ca; 

Fragment MPZP nr 0704 Wrzeszcz Dolny rejon Kolonii Żeńcy i Kolonii Uroda w mieście Gdańsku (karta 038-

M/U32) 

Przeznaczenie terenu 

teren zabudowy mieszkaniowo – usługowej, zawierająca tereny mieszkaniowe 
MW24 i usługowe U33, funkcje wyłączone: obiekty handlowe o powierzchni 
sprzedażowej powyżej 2000 m2, usługi powyżej pierwszej kondygnacji, szpitale  
i domy opieki społecznej; 

Maksymalna intensywność 

zabudowy 
maksymalna: 1.0;  

Maksymalna i minimalna 

nadziemna intensywność 

zabudowy 

minimalna: nie ustalono w planie; 
maksymalna: 1.0; 

Maksymalna wysokość 

zabudowy 

• w pierzei eksponowanej projektowanej ulicy (063-KD83) – maksymalna na nie 
więcej niż 20 % długości linii zabudowy: 18.0 m,  

• w pozostałych przypadkach – maksymalna: 15.0 m; 

Maksymalna powierzchnia 

zabudowy 
nie ustalono w planie; 

Minimalny udział 

procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej 

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%; 

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania 

parkingi do realizacji na terenie inwestycji - w MPZP ustalono wskaźniki 
parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe: 
• budynki mieszkalne jednorodzinne: na 1 mieszkanie - MIN 2 m-ca, 
• budynki mieszkalne wielorodzinne: na 1 mieszkanie - MIN 1,2 m-ca, 
• domy studenckie, hotele pracownicze: na 10 łóżek - MIN 2,3 m-ca, 
• hotele, pensjonaty: na 10 łóżek - MIN 6 m-c, 
• motele: na 1 pokój - 1,2 m-ca, 
• domy dziennego i stałego pobytu dla osób starszych: na 15 łóżek - MIN 1,3, 
• obiekty handlowe o powierzchni sprzedażowej do 2000 m2 : na 1000 m2 pow. 

sprzedażowej - MIN 25 m-c, 
• targowiska, hale targowe: na 1000 m2 pow. całkowitej - MIN 25 m-c, 
• restauracje, kawiarnie, bary: na 100 miejsc konsumpc. - MIN 24 m-ca, 
• biura, urzędy, poczty, banki: na 1000 m2 pow. użytkowej - MIN 30 m-c, 
• przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie: na 1000 m2 pow. 

użytkowej - MIN 30 m-c, 
• kościoły, kaplice: na 1000 m2 pow. użytkowej - MIN 12 m-c, 
• domy parafialne, domy kultury: na 1000 m2 pow. użytkowej - MIN 8 m-c, 
• kina, teatry: na 100 miejsc siedzących - MIN 22 m-ca, 
• hale widowiskowe i widowiskowo-sportowe, stadiony: na 100 miejsc 

siedzących - MIN 16 m-c + 0,3 m.p. dla autokaru, 
• obiekty muzealne i wystawowe: na 1000 m2 pow. użytkowej - MIN 20 m-c + 0,3 

m.p. dla autokaru, 
• szkoły podstawowe i gimnazja: na 1 pomieszczenie do nauczania - MIN 1,5 m-

ca, 
• szkoły średnie: na 1 pomieszczenie do nauczania - MIN 1,5 m-ca, 
• szkoły wyższe, obiekty dydaktyczne: na 10 studentów - MIN 1,5 m-ca, 
• przedszkola, świetlice: na 1 oddział - MIN 3 m-ca, 
• szpitale, kliniki: na 10 łóżek - MIN 6 m-c, 
• place składowe, hurtownie, magazyny (nieprowadzące handlu detalicznego): 

na 1000 m2 pow. składowej - MIN 4,5 m-ca, 
• zakłady przemysłowe, rzemiosło: na 100 zatrudnionych - MIN 20 m-c, 
• rzemiosło usługowe: 100 m2 pow. użytkowej - MIN 3 m-ca, 
• warsztaty pojazdów mechanicznych: na 1 stan. naprawcze - MIN 4 m-ca, 
• stacje paliw: na 1 dystrybutor MIN 2 stanowiska dla oczekujących, na 1 stan. 

obsługowo-naprawcze -MIN 2 stanowiska dla oczekujących; na 1 obiekt 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla działek lub 

ich fragmentów, znajdujących 

się w odległości do 100 m od 

granicy terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym5) 

 

handlowy - MIN 8 stanowiska dla oczekujących, 
• myjnia samochodowa: na 1 stan. do mycia - MIN 2 stanowiska dla 

oczekujących, 
• baseny pływackie, siłownia, inne małe obiekty sportu i rekreacji: na 1000 m2 

pow. użytkowej MIN -10 m-c, 
• kąpieliska: na 100 m2 terenu zagospodarowanego - MIN 2 m-ca, 
• korty tenisowe/bez miejsc dla widzów/: na 1 kort - MIN 2 m-ca, 
• dworce autobusowe, lotnicze, kolejowe: na 1000 m2 pow. użytkowej - MIN 20 

m-c; 

Fragment MPZP nr 0704 Wrzeszcz Dolny rejon Kolonii Żeńcy i Kolonii Uroda w mieście Gdańsku (karty 062-KD82 
i 063-KD83) 

Przeznaczenie terenu teren ulicy zbiorczej – odcinek al. Hallera; 

Maksymalna intensywność 

zabudowy 
nie ustalono w planie; 

Maksymalna i minimalna 

nadziemna intensywność 

zabudowy 

nie ustalono w planie; 

Maksymalna wysokość 

zabudowy 
nie ustalono w planie; 

Maksymalna powierzchnia 

zabudowy 
nie ustalono w planie; 

Minimalny udział 

procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej 

nie ustalono w planie; 

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania 
nie ustalono w planie; 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji  
o ustaleniu lokalizacji inwestycji 
celu publicznego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Funkcja zabudowy  
i zagospodarowania terenu 

mieszkalna i usługowa; 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty 

• szerokość elewacji frontowej max. 44m (z zastrzeżeniem spełnienia warunków 
techn. wynikających z przepisów odrębnych a w szczególności w zakresie 
zapewnienia naturalnego oświetlenia oraz nasłonecznienia pom. 
przeznaczonych na pobyt ludzi), 

• wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej max. 35m (nie dotyczy pom. 
technicznych i maszynowni pod warunkiem usytuowania ich w sposób 
niewidoczny z poziomu terenu), 

• geometria dachu – przekrycie dachem płaskim, wysokość max.35 m: pierwsza 
nadziemna kondygnacja – funkcja usługowa (baza), powyżej max. dziesięć 
kondygnacji – funkcja mieszkalna oraz max. dwukondygnacyjna podziemna 
hala garażowa; 

forma architektoniczna 
nową bryłę należy kształtować, mając na uwadze eksponowaną lokalizację 
planowanej inwestycji jako kontynuację dominanty przestrzenno-funkcjonalnej  
z dbałością o wysokie walory estetyczne; 

usytuowanie linii zabudowy 
nieprzekraczalna – 10 m od granicy z pasem drogowym al. Gen. J. Hallera dz.nr 
1184 i ul. K.K. Baczyńskiego dz. nr 377/15; 

intensywność 
wykorzystania terenu 

• wskaźnik wielkości pow. zabudowy do powierzchni działki – dla funkcji 
usługowej (w parterze) max. 041 dla mieszkaniowej (w wyższych 
kondygnacjach) 0,28;  

• powierzchnia biologicznie czynna – min 25%; 
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w zakresie gospodarki wodnej i geologii: 
• zabudowę włączyć do sieci wodociągowej i kan. sanitarnej na warunkach  

i w uzgodnieniu z gestorami sieci, 
• z uwagi na lokalizację planowanej inwestycji na terenie ochrony pośredniej 

ujęcia wody „Czarny Dwór” i „Zaspa” prace budowlane należy realizować 
zgodnie z wymogami rozporządzenia Nr 3/2009 dyrektora RZGW w Gdańsku 
z dn.30.06.2009r w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujęć wód 
podziemnych „Czarny Dwór” oraz „Zaspa” w Gdańsku, województwo 
pomorskie (Dz. urz. woj. pom. z 2009r nr 97, poz. 1960) oraz zmieniającego 
rozporządzenia Dyrektora RZGW w Gdańsku nr 3/2012 z dnia 12.07.2012r. 
(Dz. urz. woj. pom. z 2012r, poz. 2572); 

Na terenie ochrony pośredniej zabrania się: 
- wprowadzania ścieków do ziemi i wód powierzchniowych z wyjątkiem 

podczyszczonych do wartości normatywnych wód opadowych i roztopowych 
(będących ściekami w rozumieniu ustawy Prawo wodne), 

- prowadzenia stałych odwodnień (np. za pomocą studni, igłofiltrów, drenaży, 
rowów, itp.): 
a) w granicach obszaru IV wyznaczonego zgodnie z zał.7a i 7b do cyt. wyżej 

rozporządzeń o głębokości obniżenia zwierciadła wód podziemnych 
przekraczających wartość 2,0 m, 

b)z których łączna ilość odprowadzanych wód podziemnych z całego obszaru 
strefy ochronnej przekraczałaby 180 m3/h, tj. 20% zasobów eksploatacyjnych 
ujęć komunalnych „Czarny Dwór” i „Zaspa”; 

Dopuszcza się zastosowanie tymczasowych odwodnieni wykopów dla 
wykonania obiektów kubaturowych oraz liniowych związanych z inwestycją.  
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warunki ochrony 
środowiska  
i zdrowia ludzi, przyrody  
i krajobrazu 

W tym przypadku należy zaprojektować prace odwodnieniowe w sposób 
wykluczający negatywny wpływ na ujęcia komunalne. Projekt tych odwodnieni 
należy uzgodnić z GIWK sp. z o.o. Ewentualne prace polegające na odwodnieniu 
wykopu budowlanego oraz odprowadzeniu wód z wykopu przeprowadzić  
w dostosowaniu do przepisów ustawy z 20.07.2017r. Prawo wodne (zd. U. z 2018 
poz.2268 z późn.zm). Wody opadowe i roztopowe z terenu planowanej inwestycji 
(z pow. projektowanych naziemnych miejsc postojowych, zjazdu do hali 
garażowej, dróg wewnętrznych) należy odprowadzić do miejskiej sieci 
kanalizacji deszczowej na warunkach i w uzgodnieniu z jej gestorem lub do ziemi 
(w przypadku braku możliwości odprowadzenia wód opadowych i roztopowych 
do kan. deszcz.) po spełnieniu wymogów i warunków zgodnie z obowiązującymi 
przepisami. W przypadku konieczności zastosowania stałych lub tymczasowych 
odwodnień, palowania dla potrzeb budowy kondygnacji podziemnej, zgodnie  
z par.5 ust.1 pkt.11 cyt. wyżej rozporządzenia, wymagane jest: 

− uprzednie szczegółowe rozpoznanie warunków hydrotechnicznych wraz  
z analizą skutków planowanych odwodnieni na wody podziemne ujmowane 
w ujęciu „Czarny Dwór” i „Zaspa”, 

− przeprowadzenie oceny oddziaływania na środowisko planowanej inwestycji 
zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, w szczególności wydanymi na 
podstawie Dyrektywy Rady nr 85/337/EWG z 27.06.1985r. w spr. oceny 
skutków wywieranych przez niektóre przedsięwzięcia publiczne i prywatne na 
środowisko naturalne (opublikowane w Dz. Urz. UE i. 175 z 05.07.1985r  
z póżn.zm). Powyższe uwarunkowana na podstawie opinii GIWK nr TO/407-
3.51/2019/PW/1566/MK z 22.05.2019 r. Projekt budowlany w zakresie 
lokalizacji inwestycji w strefie ochronnej ujęć „Czarny Dwór” i „Zaspa” należy 
uzgodnić w GIWK; 

w zakresie ochrony powietrza: 
do ogrzania zabudowy zaleca się zastosowanie ciepła z miejskiej sieci 
ciepłowniczej lub niskoemisyjne źródło ciepła (ogrzewanie gazowe, elektryczne, 
pompy ciepła, kolektory słoneczne); 
w zakresie gospodarki odpadami: 
• w projekcie budowlanym należy przesądzić o sposobie postępowania  

z ewentualną nadwyżką mas ziemnych, 
• wykonawca robót rozbiórkowych winien postępować zgodnie z zasadami 

określonymi w ustawie z 14.12.2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2018r poz.992  
z późn.zm.), 

• na terenie posesji należy przewidzieć pojemniki na odpady; 
w zakresie ochrony przed hałasem: 
• zgodnie z tab.1 pkt.3a rozporządzenia Ministra środowiska z 14.06.2007r.  

(Dz. U. z 2014r, poz.112) dopuszczalny poziom hałasu w dB wyrażony 
wskaźnikami LAeq D i LAeq N, które to wskaźniki mają zastosowanie do ustalania 
i kontroli warunków korzystania ze środowiska w odniesieniu do jednej doby 
dla terenów zabudowy mieszkalno-usługowej wynosi : 
LAeq D = 65dB – przedział czasu odniesienia równy 16 godzinom, 
LAeq N = 56dB – przedział czasu odniesienia równy 8 godzinom, 
Dla pozostałych obiektów i działalności będącej źródłem hałasu wynosi: 
LAeq D = 55dB – przedział czasu odniesienia równy 8 najmniej korzystnym 
godzinom dnia kolejno po sobie następujących, 
LAeq N = 45dB – przedział czasu odniesienia równy 1 najmniej korzystnej 
godzinie nocy; 

• zgodnie z rozporządzeniem rady ministrów z dn.9.11.2010r w sprawie 
przedsięwzięć mogących oddziaływać na środowisko (t.j. Dz.U. z 2016r poz.71 
ze zm.) w przypadku realizacji w ramach przedmiotowego przedsięwzięcia 
obiektów takich jak garaże o pow. użytk. 0,2 ha na obszarach objętych formami 
ochrony przyrody i 0,5 ha pow. użytk. na obszarach innych przed uzyskaniem 
decyzji o warunkach zabudowy (wymagana nowa decyzja), konieczne będzie 
uzyskanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach; 

warunki ochrony przed uciążliwościami powodowanymi przez hałas, wibracje, 
zakłócenia elektryczne i promieniowanie: 
- dopuszczalny poziom hałasu nie może przekraczać wartości ustalonych dla 

terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową podanych w tab.1 
rozporządzenia. Ministra środowiska z 14.06.2007 r. w sprawie 
dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (t.j. Dz. U. z 2014r poz.112), 

- planowana inwestycja nie wprowadza do powietrza, wody, gleby lub ziemi 
wibracji w rozumieniu przepisów ustawy z 27.04.2001 r. Prawo ochrony 
środowiska (t.j. Dz.U. z 2018, poz.799), 

- planowana inwestycja nie jest źródłem sztucznych pól elektromagnetycznych 
w rozumieniu przepisów ustawy z 27.04.2001 r. Prawo ochrony środowiska  
(t.j. Dz.U z 2018, poz. 799), 

- należy przestrzegać wymagań określonych w warunkach przyłączenia do sieci 
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakłóceniami 
elektrycznymi powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzące w skład 
planowanej inwestycji, stosownie do przepisów rozporządzenia ministra 
gospodarki z 04.05.2007 r. w sprawie szczególnych warunków funkcjonowania 
systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93, poz.623 z późn.zm.); 

warunki ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby: 
- planowana inwestycja nie może wpłynąć na jakość powietrza i musi pozwolić 

na utrzymanie w nim poziomów substancji poniżej dopuszczalnych dla nich 
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poziomów lub co najmniej na tych poziomach, które zostały ustalone  
w rozporz. Ministra środowiska z 18.09.2012r w sprawie poziomów niektórych 
substancji w powietrzu (Dz.U.poz.1031), 

- planowana inwestycja nie może wpłynąć na jakość wód i musi pozwolić na 
utrzymywanie jej powyżej albo co najmniej na poziomie wymaganym  
w przepisach wykonawczych do ustawy z 20.07.2017 r. Prawo wodne (j.t.: D.U. 
z 2018 r. poz.2268 z późn.zm.), 

- planowana inwestycja nie może pogarszać standardów jakości gleby 
określonych w rozporządzeniu Ministra Środowiska z 09.09.2002r w sprawie 
standardów jakości gleby oraz standardów jakości ziemi (D.U. nr 165, 
poz.1359); 

wymagania dotyczące 
zabudowy  
i zagospodarowania terenu 
położonego na obszarach 
szczególnego zagrożenia 
powodzią 

nie dotyczy; 

warunki ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr kultury 
współczesnej 

nie dotyczy; 

wymagania dotyczące 
ochrony innych terenów lub 
obiektów podlegających 
ochronie na podstawie 
przepisów odrębnych 

nie dotyczy; 

warunki i szczegółowe 
zasady obsługi w zakresie 
komunikacji 

• teren inwestycji ma dostęp do drogi publicznej al. Hallera i ul. Baczyńskiego; 
zgodnie z opinią zarządcy drogi obsługa planowanej inwestycji możliwa jest 
od ul. K.K. Baczyńskiego (z uwagą, że miejsca postojowe na terenie działki 
inwestora należy skomunikować układem dróg wewnętrznych), od al. gen.  
J. Hallera obsługa ograniczona tylko dla rowerów i pieszych, 

• należy opracować koncepcję obsługi transportowej wraz z analizą i prognozą 
ruchu określającą wpływ planowanej inwestycji nie drogowej na układ 
transportowy. W przypadku, gdy realizowana inwestycja spowoduje 
konieczność budowy lub przebudowy drogi lub dróg publicznych, inwestor 
inwestycji nie drogowej zostanie zobowiązany w umowie zawartej z Zarządcą 
drogi do budowy/przebudowy układu drogowego zgodnie z obowiązującą 
procedurą określoną w Zarządzeniu Prezydenta Miasta Gdańska nr 72/18 z dn. 
12.01.2018r w sprawie określenia zasad oraz trybu przygotowania i obsługi 
umów, o których mowa w art.16 ustawy o drogach publicznych. Ww. 
opracowanie należy przedłożyć do zaopiniowania do GZDIZ. Analiza ruchu 
uwzględniająca : ruch samochodowy, pieszy i rowerowy winna obejmować 
obszar, na który wpływ będzie miała planowana inwestycja niedrogowa i który 
ustalony zostanie przez inwestora w porozumieniu z zarządem drogi, 

• lokalizacja zjazdu z drogi publicznej wymaga zezwolenia zarządcy drogi 
wydanego w trybie decyzji administracyjnej. Parametry zjazdu do zabudowy 
należy dostosować do wymagań określonych w przepisach zgodnych z rozp. 
Ministra transportu i gospodarki morskiej w sprawie war. techn., jakim 
powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 2016r poz.124 
z późn.zm.), 

• zgodnie z par. 18 pkt 1 rozp. ministra infrastruktury z 12.04.2002r w sprawie 
warunków techn., jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (t.j. 
Dz.U. z 2015r poz.1422 z późn. zm.), należy zapewnić odpowiednią ilość m-c 
postojowych dla użytkowników obiektu w granicach przedmiotowej 
nieruchomości; w tym wypadku należy przyjąć wskaźnik min. 1,2 miejsca 
postojowe na 1 m-nie; dla usług handlu min 32 miejsca postojowe na 1000 m2 
powierzchni sprzedaży; dla usług typu biura, poczty, banki itp. min 3 mp na 
100 m2 gabinety lekarskie 1) o pow. do 200 m2 min. 5 miejsc na 100 m2 pow. 
użytkowej; 2) o pow. powyżej 200 m2 min.2,5 miejsca na 100 m2 pow. 
użytkowej. Miejsca postojowe można urządzić w halach garażowych  
w piwnicach planowanych budynków i na terenie inwestycji. Należy 
przewidzieć parkingi rowerowe zgodnie z zarządzeniem Prezydenta Miasta 
Gdańska nr 432/12 z dn. 23.03.2014r; 

warunki i szczegółowe 
zasady obsługi w zakresie 
infrastruktury technicznej 

• planowane oraz istniejące uzbrojenie terenu jest wystarczające dla zamierzenia 
budowlanego, włączenie do istniejących sieci uzbrojenia technicznego należy 
wykonać na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci, ewentualne kolizje 
należy rozwiązać na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci, 

• zagospodarowanie terenu wzdłuż trasy kolektora sanit., pas o szer. po 4 m od 
krawędzi rury fi 0,20 m po obu stronach musi spełniać następujące warunki: 
pow. wolna od jakiejkolwiek zabudowy związanej z gruntem, płot rozbieralny 
bez fundamentów, zieleń standardowa bez nasadzeń, chodniki i podjazdy 
rozbieralne na podbudowie sypkiej wolnej od drenażu. W przypadku 
przebudowy rurociągu poza teren działki, należy uzyskać warunki od GIWK, 

• budowa niezbędnych sieci uzbrojenia techn. wymaga przeprowadzenia 
odrębnego postepowania administracyjnego z wniosku o ustalenie lokalizacji 
inwestycji celu publicznego, 

• wody opadowe z terenu inwestora należy zagospodarować w systemach 
powierzchniowych tworzących systemy małej retencji miejskiej, aby istniejąca 



 

 

kanalizacja deszcz. stanowiła przede wszystkim odbiornik wód opadowych  
w razie opadów intensywniejszych niż obliczeniowe. Ograniczony zrzut wód 
deszcz. do kolektora fi500mm w ul. K.K. Baczyńskiego na warunkach  
i w uzgodnieniu z gestorem sieci; 

Minimalny udział 
procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej 

nie ustalono w planie; 

Nadziemna intensywność 
zabudowy 

nie ustalono w planie; 

Wysokość zabudowy nie ustalono w planie; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Informacje dotyczące 

przewidzianych inwestycji  

w promieniu 1 km od terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym6), zawarte w: 
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Fragment MPZP 0303: teren ulicy głównej przyspieszonej projektowana  
tzw. Droga Zielona (szerokość w liniach rozgraniczających nie mniej  
niż 50 m, prędkość projektowa 70 km/h, szerokość pasa ruchu  
3,5 m, dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, chodniki obustronne,  
ścieżka rowerowa na odcinkach pomiędzy al. Jana Pawła II a ul. Uczniowską, 
torowisko tramwajowe na odcinku od projektowanej ulicy tzw. Nowej  
Gdańskiej do skrzyżowania z ul. Gdańską); strefa produkcyjno - usługowa  
z wyłączeniem funkcji: obiekty handlowe o powierzchni sprzedażowej powyżej 
2000 m2; 
Fragment MPZP 0316 na granicy 1km od planowanej inwestycji: teren 
zabudowy produkcyjno-usługowej - Punkt Selektywnej Zbiórki Odpadów 
Komunalnych (PSZOK); 
Fragment MPZP 0504: strefa produkcyjno-usługowo-składowa; strefa usług; 
strefa torowiska kolejowe; teren zieleni chronionej wzdłuż potoku Strzyża wraz  
z potokiem; tereny ulic lokalnych; 
Fragment MPZP 0507: stadion piłkarski z widownią, usługi, parkingi,  
z wyłączeniem obiektów handlowych o pow. sprzedaży powyżej 2000 m2, których 
łączna pow. sprzedaży przekroczy 100000 m2; strefa zabudowy produkcyjno-
usługowej z wyłączeniem obiektów handlowych o łącznej pow. sprzedaży 
powyżej 50000 m2; teren projektowanej ulicy głównej – Trasa Sucharskiego / tzw. 
Droga Zielona i ulicy lokalnej ul. Uczniowska (szerokość w liniach 
rozgraniczających od 77 m do 263 m jak na rysunku planu, prędkość projektowa  
Trasy Sucharskiego 60 km/h a ul. Uczniowskiej 40 km/h, przekrój Trasy 
Sucharskiego – dwie jezdnie  minimalnie po dwa pasy ruchu a ul. Uczniowskiej – 
jedna jezdnia dwa pasy ruchu, dostępność do terenów przyległych z Trasy 
Sucharskiego poprzez węzły i skrzyżowania a z ul. Uczniowskiej bez ograniczeń, 
na Trasie Sucharskiego na odcinkach estakadowych i tunelowych pas izolacyjny 
między jezdniami, opaski bezpieczeństwa, bariery ochronne, w miarę potrzeby 
na odcinkach estakadowych ekrany ochrony akustycznej, na odcinkach 
naziemnych: chodniki, pas zieleni izolacyjnej między jezdniami, zatoki 
przystanków autobusowych, w miarę potrzeby ekrany ochrony akustycznej a na 
ul. Uczniowskiej chodniki, ścieżka rowerowa); teren projektowanej ulicy lokalnej 
tzw. ul. Stadionowa (szerokość w liniach rozgraniczających od  21 m do  49 m jak 
na rysunku planu, prędkość projektowa 40 km/h, minimum jedna jezdnia, co 
najmniej trzy pasy ruchu, dostępność do terenów przyległych bez ograniczeń, 
chodnik lub chodniki); teren ulicy lokalnej ul. Żaglowa (szerokość w liniach 
rozgraniczających od  33,7 m do  37,9 m jak na rysunku planu, prędkość 
projektowa 40 km/h, minimum jedna jezdnia, co najmniej trzy pasy ruchu, 
dostępność do terenów przyległych bez ograniczeń, chodniki z których jeden  
o szerokości minimum 9m, ścieżka rowerowa); teren szlaków i bocznic 
kolejowych; 
Fragment MPZP 0515: odcinek koryta potoku Strzyża z ciągiem pieszym oraz 
strefa urządzeń rekreacyjno-sportowych; teren ulicy lokalnej - ulica Reja; 
Fragment MPZP 0610: strefa produkcyjno-usługowo- składowa, funkcje 
preferowane: obsługa i naprawa samochodów, usługi handlu detalicznego  
i gastronomii, parkingi i garaże wielopoziomowe, urządzenia infrastruktury 
technicznej, z wyłączeniem funkcji: blacharstwo, lakiernictwo, stacje paliw oraz 
inne funkcje poza preferowanymi; 
MPZP 0611: strefa obsługi komunikacji – parkingi, stacja paliw, przystanki, węzły 
integracyjne; 
MPZP 0613: strefa usług - administracja publiczna, usługi handlu detalicznego, 
usługi kultury, usługi zdrowia i  opieki społecznej, usługi nauki i oświaty, usługi 
gastronomii, usługi łączności (poza stacjami nadawczymi i przekaźnikowymi 
używającymi fale elektromagnetyczne  w  celach propagacji), usługi sportu, usługi 
turystyki i  wczasów, usługi rzemiosła (poza zakładami obsługi  samochodów, 
warsztatami  samochodowymi, stacjami paliw, parkingi  i garażowiska 
kubaturowe, biura  instytucji komercyjnych, banki, miejsca kultu religijnego, małe 
hurtownie o wielkości przewozów nieprzekraczającej  przewozów związanych  
z handlem detalicznym, ogrody zoologiczne i miejsca pokazu zwierząt, inne 
usługi na zasadzie analogii do funkcji wymienionych powyżej lub analogicznym 
stopniu uciążliwości, urządzenia infrastruktury technicznej potrzebne do obsługi 
obiektów wymienionych powyżej, dopuszcza się funkcję mieszkalną integralnie 
związaną z prowadzoną działalnością usługową; drogi, ulice lokalne i dojazdowe, 
oraz publiczne ciągi pieszo-jezdne; tereny obsługi komunikacji, parkingi; 

 
6) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji 

komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 
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Fragment MPZP 0616: strefa usług z wyłączeniem funkcji niepożądanych: 
obiekty handlowe o powierzchni sprzedażowej powyżej 2000 m2, usługi zdrowia 
i opieki społecznej, budynki związane ze stałym lub  wielogodzinnym  pobytem 
dzieci i młodzieży, ogrody zoologiczne, miejsca pokazu zwierząt, funkcja 
mieszkalna; zabudowa wielorodzinna; zieleń dostępna; wszelkie formy 
budownictwa mieszkaniowego; strefa produkcyjno-usługowo-składowa; teren 
ulicy głównej (tzw. ul. Nowa Kościuszki); ulica lokalna (ul. Chrobrego); ulica 
dojazdowa (ul. Kopalniana); 
Fragment MPZP 0703: teren zieleni urządzonej; teren zabudowy mieszkaniowo-
usługowej z funkcjami wyłączonymi: garaże boksowe, salony samochodowe  
(z serwisem), małe hurtownie do 2000m2 powierzchni, obiekty handlowe  
o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2, szpitale; tereny ulic dojazdowych; 
tereny ulic lokalnych; 
Fragment MPZP 0704:  
teren zabudowy usługowej, z wyłączeniem funkcji: obiekty handlowe  
o powierzchni sprzedażowej powyżej 2000 m2, budynki zamieszkania 
zbiorowego z wyjątkiem hoteli i  moteli, szpitale i domy opieki społecznej, 
budynki związane ze stałym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i młodzieży; 
teren zabudowy produkcyjno-usługowej z wyłączeniem obiektów handlowych  
o pow. sprzedażowej powyżej 2000m2; teren zabudowy usługowej z zielenią 
towarzyszącą z: usługi handlu, gastronomii, kultury, edukacji, sportu i rekreacji, 
z wyłączeniem obiektów handlowych o pow. sprzedażowej powyżej 100 m2, 
budynków zamieszkania zbiorowego, mieszkań integralnie związanych  
z prowadzoną działalnością gospodarczą; teren przepompowni ścieków 
sanitarnych, zaplecze administracyjno- techniczne; teren zabudowy usługowej  
z zielenią towarzyszącą z wyłączeniem obiektów handlowych o  powierzchni 
sprzedażowej powyżej 2000 m2, salonów samochodowych (z serwisem), małych 
hurtowni do 2000 m2; tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej zawierająca 
tereny mieszkaniowe MW24 i usługowe U33, z wyłączeniem obiektów 
handlowych o   pow. sprzedażowej powyżej 2000 m2, usług powyżej pierwszej 
kondygnacji, szpitali i  domów opieki społecznej; teren zieleni urządzonej; teren 
zabudowy mieszkaniowej intensywnej; tereny zabudowy mieszkaniowej 
ekstensywnej; tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej zawierająca tereny 
mieszkaniowe MW24 i usługowe U33, minimum 30% powierzchni użytkowej 
budynków– funkcja usługowa, z wyłączeniem funkcji obiektów handlowych  
o pow. sprzedażowej powyżej 2000 m2, szpitali i domów opieki społecznej, 
budynków związanych ze stałym lub wielogodzinnym pobytem dzieci  
i młodzieży; teren zabudowy usługowej, z wyłączeniem funkcji: obiekty 
handlowe o powierzchni sprzedażowej powyżej 2000 m2, budynki związane ze 
stałym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i młodzieży; tereny zabudowy 
mieszkaniowo-usługowej zawierająca tereny mieszkaniowe MN21 i usługowe 
U33, minimum 50% powierzchni użytkowej budynków–funkcja mieszkaniowa,  
z wyłączeniem funkcji obiektów handlowych o pow. sprzedażowej powyżej  
2000 m2; teren przepompowni odwodnieniowej; tereny ulicy lokalnych; tereny 
ulic dojazdowych; teren ulicy zbiorczej -odcinek Al. Hallera (szerokość  
w liniach rozgraniczających wg istniejącego wydzielenia geodezyjnego ok. 50 m 
jak na rysunku planu, prędkość projektowa 50 km/h, szerokość pasa ruchu  
3,5 m, dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, dostępność do terenów przyległych bez 
ograniczeń, wyposażenie: chodniki, ścieżka rowerowa główna, torowisko 
tramwajowe); teren ulicy głównej -projektowanej tzw. Nowa Gdańska (szerokość 
w liniach rozgraniczających 40 m jak na rysunku planu, prędkość projektowa  
50 km/h, szerokość pasa ruchu 3,5 m, jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, 
wyposażenie: chodniki, ścieżka rowerowa); częściowo tereny MPZP objęte 
Ogólnomiejskim Systemem Terenów Aktywnych Biologicznie (OSTAB); na części 
terenu MPZP obowiązuje strefa ograniczeń od istniejącej napowietrznej linii 
wysokiego napięcia; 
Fragment MPZP 0705 obejmujący funkcje/strefy: teren ulicy zbiorczej ul. 
Wyspiańskiego - rozbudowa przekroju normalnego ulicy do czterech pasów 
ruchu w przekroju jedno lub dwuprzestrzennym z obustronnymi chodnikami  
i jednostronną ścieżką rowerową główną, dwukierunkową; budowa urządzeń 
inżynieryjnych, w skład uzbrojenia drogi wchodzą: wodociągi, przewody 
kanalizacji sanitarnej, przewody kanalizacji deszczowej, linie 
elektroenergetyczne, ciepłociągi, gazociągi, wraz z urządzeniami sieciowymi; 
MPZP 0709 obejmujący funkcje/strefy: teren zabudowy usługowej, usługi sportu, 
rekreacji i turystyki oraz pełnowymiarowe boisko do piłki nożnej z trybunami, 
maksymalny udział innych usług - 20% powierzchni użytkowej, funkcje 
wyłączone: obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży powyżej 400 m2, salony 
samochodowe (z serwisem), małe hurtownie do 2000 m2 powierzchni; teren 
zabudowy mieszkaniowo – usługowej, funkcje wyłączone: obiekty handlowe  
o powierzchni sprzedaży powyżej 400 m2,  salony samochodowe (z serwisem),  
małe hurtownie do 2000 m2 powierzchni; teren zabudowy usługowej, funkcje 
wyłączone: obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży powyżej 400 m2, salony 
samochodowe (z serwisem), małe hurtownie do 2000 m2 powierzchni; teren ulicy 
lokalnej – odcinek ulicy Bolesława Chrobrego: szerokość w liniach 
rozgraniczających: od 25 do 32 m - jak na rysunku planu, prędkość projektowa:  
40 km/h, przekrój: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dostępność do terenów 
przyległych: ograniczona do zjazdów istniejących -  jak na rysunku planu, 
wyposażenie: chodniki, ścieżka rowerowa; teren ulicy zbiorczej – fragment alei 
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miejscowych planach 
zagospodarowania 
przestrzennego 

Legionów: szerokość w  liniach rozgraniczających: od 3 do 18 m jak na rysunku 
planu, dostępność do terenów przyległych: ograniczona do zjazdów istniejących 
jak na rysunku planu, dopuszcza się dodatkowy zjazd do rejonu narożnika al. 
Legionów i ul. T. Kościuszki; 
MPZP 0714 obejmujący funkcje/strefy: teren zabudowy mieszkaniowo-
usługowej zawierającej zabudowę mieszkaniową  intensywną - domy mieszkalne 
powyżej 4 mieszkań i usługową komercyjną i publiczną (z wyłączeniem: stacji 
paliw, warsztatów samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji obsługi 
samochodów ciężarowych i autobusów), funkcje wyłączone: obiekty handlowe  
o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m², garaże boksowe, nadziemne budowle 
wielopoziomowe jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe; teren 
wydzielonego ciągu pieszo-rowerowego  i placu publicznego; teren ulicy lokalnej- 
ul. Grudziądzka (szerokość w liniach rozgraniczających od 17,5 m do 54,0 m jak 
na rysunku planu, przekrój - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dostępność do 
terenów przyległych ograniczona do wlotów ciągów pieszo-jezdnych jak na 
rysunku planu, wyposażenie minimalne - chodniki, trasa rowerowa); 
MPZP 0718 obejmujący funkcje/strefy: teren sportu i rekreacji, z dopuszczeniem 
usług: oświaty, nauki, zdrowia, kultury, gastronomii, administracji, opieki nad 
dziećmi do lat 3, handlu o powierzchni sprzedaży do 500 m2, budynków 
zamieszkania zbiorowego i mieszkań integralnie związanych z prowadzoną 
działalnością gospodarczą, funkcje wyłączone: parkingi i garaże dla samochodów 
osobowych inne niż na potrzeby inwestycji, nadziemne wielopoziomowe garaże, 
garaże boksowe, wszystkie pozostałe niewymienione powyżej; teren kanalizacji 
sanitarnej - przepompowni ścieków Zaspa i / lub zabudowy usługowej 
zawierającej w zależności od potrzeb usługi administracji, edukacji i kultury, 
funkcje wyłączone: nadziemne wielopoziomowe garaże; garaże boksowe; 
wszystkie pozostałe niewymienione powyżej; teren ulicy zbiorczej - fragment al. 
gen. Józefa Hallera (szerokość w liniach rozgraniczających 2,0 m jak na rysunku 
planu, dostępność do terenów przyległych ograniczona, o przekroju dwie jezdnie 
po dwa pasy ruchu z chodnikami, trasą rowerową i trasą tramwajową); 

decyzjach o warunkach 
zabudowy  
i zagospodarowania terenu 

• zabudowa wielorodzinna z podziemną halą garażową, ul. Gdańska, dz.454, 
453, 455, obr.045, 

• budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z częścią 
usługową, ul. Żwirki i Wigury, obr.033, dz.110/21, 110/23, 111, 112, 

• budynek mieszkalno-usługowy do 10 kondygnacji, al. Hallera 167, 
• rozbiórka istniejącego budynku i budowa budynku mieszkalnego 

wielorodzinnego przy ul. Hallera, obr.043, dz.23/3, 23/1, 148/1, 
• rozbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego w zabudowie bliźniaczej 

przy ul. Hallera, obr.043, dz.973, 
• budowa zespołu 3 budynków mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. 

Chrobrego, obr.033, dz. 273/8, 274, 
• budowa domu mieszkalnego wielorodzinnego ul. Hallera 122,  
• budowa zespołu zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej ul. Chrobrego obr.033, 

dz.274,.273/8, 
• budynek usługowy przy ul. Kościuszki 116, 
• zmiana sposobu użytkowania z budynku mieszkalnego na budynek 

mieszkalny z funkcją wynajmu pokoi przy ul. Reja; 
Z informacji publicznych: 
• na granicy obszaru 1km, na działce nr 503/11 obr.045 ul. Uczniowska 

planowana jest budowa PSZOK; realizacja zadania planowana jest w latach 
2023-2025; Gmina Miasta Gdańska pozyskała dofinansowanie dla zadania ze 
środków Narodowego Funduszu Ochrony Środowiska i Gospodarki Wodnej 
(informacja publiczna nr 108/2023 - pismo WPI-II.1431.11.2023. BO  
z 21.02.2023), 

• w ramach programu „Jaśniejszy Gdańsk” do 2025 r. planowana jest budowa 
oświetlenia na ul. Wrzeszczańska (fragment) od ul. Klonowicza do nr 15;  
ul. Hallera – chodnik (fragment we Wrzeszczu) od ul. Klinicznej do ul. 
Czarnego dworu; ul. Modrzewiowa; ul. Żywiecka przy budynku 5A, 5B  
w stronę Al. Hallera (informacja publiczna nr 108/2023 - pismo WPI-
II.1431.11.2023. BO z 21.02.2023), 

• aktualnie trwają prace nad opracowaniem dokumentacji projektowej dla 
zadania pn. „Budowa kanalizacji deszczowej w ul. Hallera na odcinku od ul. 
Płażyńskiego do ul. Kościuszki – jezdnia w kierunku Wrzeszcza: odc. 1 – od al. 
Płażyńskiego do ul. Grunwaldzkie; odc.2 -od ul. Grudziądzkiej do ul. 
Kościuszki” w ramach „Modernizacji nawierzchni dróg na terenie Gdańska”, 
planowany termin realizacji 02.05.2023 r. (informacja publiczna nr 108/2023 - 
pismo WPI-II.1431.11.2023. BO z 21.02.2023), 

• planuje się opracowanie dokumentacji projektowej na budowę sygnalizacji 
świetlnej na skrzyżowaniu ul. Hallera – Lilii Wenedy – Żywieckiej w Gdańsku 
w ramach zadania pn.”Sygnalizacja świetlne i zarządzanie ruchem”; 
planowany termin realizacji 26.06.2023 r. (informacja publiczna nr 108/2023 - 
pismo WPI-II.1431.11.2023. BO z 21.02.2023); 

decyzjach  
o środowiskowych 
uwarunkowaniach 

• budowa budynku wielorodzinnego wraz z garażem podziemnym, 
powierzchnią usługową oraz towarzyszącą infrastrukturą komunikacyjną  
i techniczną (działki nr ewid. 273/8, 274 obręb 033 przy ul. Leszczyńskich  
w Gdańsku, 

• budowy kolektora deszczowego wraz z odcinkiem otwartego kanału, kładki 
nad kanałem; przebudowy chodników w parku „Nad Strzyżą”; budowy 
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dojazdu do osadnika wirowego; przestawienia lamp oświetleniowych  
w Gdańsku na dz. nr 1049, 1045, 1054/5, 1055/8, 1063 w obrębie 0043  
w ramach zadania pn.:”Kanał ulgi dla Potoku Strzyża- etap II”, 

• zespół budynków mieszkalnych wielorodzinnych z usługami wraz  
z dojazdami, parkingami oraz infrastrukturą techniczną przy Al. Gen Hallera 
w Gdańsku na działkach nr 2/5, 2/6, 13/4, 13/9, 32/2, 1161/3, 1161/9, 1161/10 
obręb 043, 

• zespół budynków mieszkalnych wielorodzinnych wraz z lokalem usługowym 
oraz infrastrukturą techniczną, w Gdańsku przy ul. Gdańskiej, dz. nr 542 obręb 
0045, 

• przebudowa stanowiska gazu LPG na istniejącej stacji paliw LOTOS SF314  
w Gdańsku przy ul. Hallera 136, 

• budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z usługami wraz  
z garażem podziemnym i niezbędną infrastrukturą na terenie dz. nr 1161/4, 
1161/3 obręb 43 w Gdańsku, 

• budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z usługami wraz  
z garażami podziemnymi i niezbędną infrastrukturą na terenie dz. nr 2/6, 2/2, 
3/2, 4/2, 1175 oraz części działek nr 13/16 i 13/22 obręb 43 w Gdańsku, 

• budowa budynków handlowo-biurowych i magazynowych w Gdańsku, przy 
ul. Uczniowskiej 52, działki nr 510/5, 510/6, 510/7, 510/8, 510/9, 510/10, 
510/11, 510/12, 510/13, 510/14, 510/15, 510/16, 510/17, 510/18, 510/19, 
510/20, 510/21 i 510/22 obręb 45; 

decyzjach o obszarach 
ograniczonego użytkowania 

nie występują; 

miejscowych planach 
odbudowy 

nie dotyczy; 

mapach zagrożenia 
powodziowego i mapach 
ryzyka powodziowego 

nie występują; 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć znaczenie dla terenu 
objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na 
realizację inwestycji 
drogowej 
 

• budowa oświetlenia ul. Hallera, obr.044, dz.1251/2, 377/21, 881/2, 
• przebudowa krzyżowania ulic Chrobrego, Pstrowskiego, Ciołkowskiego, 

Grudziądzka, Leszczyńskich, obr. 033, dz.251/14, 263, 251/30, 376, 45, 1180, 
• budowa oświetlenia ulicznego, ul. Ostroroga, obr.044, dz.473/1, 359/4, 472/2, 

481/9, 481/10, 481/11, 466/6, 473/2, 
• rozbudowa i przebudowa Próżnej, ul. Mickiewicza obr.043, dz.864, 883/1, 

852/2 862/1, 862/2,863, 861/3, 861/4, 
• budowa oświetlenia ulicznego i terenu rekreacyjnego ul. Baczyńskiego, 

Bohomolca, obr. 044, dz.466/6, 466/22, 466/18, 466/39, 377/15, 1267, 466/26, 
466/27, 471/28, 465/30, 466/34, 466/32, 

• budowa oświetlenia ulicy, Żywiecka, Ostroroga, Manifestu Połanieckiego, 
Modrzewskiego, obr.043, dz.1184, 706/2, 487/5, 359/4, 486/3, 875/18, 481/9, 
817/12, 466/6, 

• budowa oświetlenia ulicy Chrobrego, Lwowska, Kopalniana, Hallera, obr.043, 
dz.218/4, 147, 46, 

Na mocy Umowy nr GZDiZ/ZD/036/2021 z 24.05.2021 r. z Gminą Miasta 
Gdańska reprezentowaną przez Prezydenta Miasta Gdańska – Zarządcę dróg 
publicznych, na podstawie art. 16 ust. 1 i 2 ustawy o drogach publicznych, Allcon 
Osiedla Sp. z o.o. zobowiązała się do wykonania na działkach nr 377/15 i 466/6 
obr. 044 oraz dz. 1184 obr. 043 położonych w Gdańsku, robót drogowych 
obejmujących: nakładkę nawierzchni jezdni ul. Baczyńskiego oraz budowę 
chodnika wzdłuż ul. Baczyńskiego na długości działki inwestora, budowę 
wyniesionego przejścia dla pieszych przez ul. Baczyńskiego, budowę 
wyniesionego wlotu skrzyżowania ul. Baczyńskiego – ul. Kościuszki wraz  
z azylem dla pieszych i doświetleniem, budowę połączeń pieszych od strony al. 
Hallera, likwidację istniejącego zjazdu od strony al. Hallera, budowę 
uruchomienie doświetlenia przejścia dla pieszych w rejonie ul. Kościuszki wraz  
z docelowym zasilaniem zgodnie z warunkami wydanymi przez GZDIZ, budowę 
kanału technologicznego, jeżeli będzie wymagany, usunięcie wszelkich kolizji  
z infrastrukturą techniczną wynikającą z prowadzonych robót, usuniecie kolizji  
z istniejącą zielenią oraz urządzenie i zagospodarowanie zieleni, tymczasową 
organizację ruchu na czas prowadzenia robót, docelową organizację ruchu,  
w terminie do 30.04.2024r., jednak nie później niż przed uzyskaniem ostatecznej 
decyzji o pozwoleniu na użytkowanie Inwestycji Niedrogowej (Przedsięwzięcia 
deweloperskiego); w wyniku czego Allcon Osiedla Sp. z o.o. dokonało Zgłoszenia 
robót budowlanych do WAiU Urzędu Miejskiego w Gdańsku: 
• przebudowa skrzyżowania ulic Baczyńskiego i Kościuszki na terenie działek 

377/15 i 466/6 obr.044 w Gdańsku w zakresie (wyniesienie przejścia dla 
pieszych, wyspa rozdziału, przebudowa zatoki postojowej, oświetlenie przejść 
dla pieszych, 

• budowa dwóch zjazdów z ulicy Baczyńskiego dz. 377/15 obr.044 oraz dojść 
pieszych od ul. Hallera dz. 1184 obr.043 i Baczyńskiego dz. 377/15 obr.044 na 
działkę 454 obr.044, wykonanie nakładki bitumicznej jezdni ul. Baczyńskiego, 
likwidacja zjazdu z ul. Hallera na działkę 454 obr.044 i odtworzenie 
fragmentów opaski chodnika oraz drogi rowerowej w celu zachowania 
ciągłości infrastruktury; 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Informacje dotyczące 

przewidzianych inwestycji  

w promieniu 1 km od terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym6), zawarte w: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Na mocy umowy nr WPI-VII/34/2021/DW z 13.01.2022 r. z Gminą Miasta 
Gdańska, Allcon Osiedla Sp. z o.o. zobowiązała się do partycypacji w kosztach 
budowy al. Hallera na odcinku od al. Płażyńskiego do ul. Kościuszki – jedynie 
jezdnia w kierunku Wrzeszcza, z wyłączeniem zakresu w obszarze skrzyżowania 
z ul. Grudziądzką; 

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji linii kolejowej 

nie występują; 

decyzja o zezwoleniu na 
realizację inwestycji  
w zakresie lotniska użytku 
publicznego 

nie występują; 

decyzja o pozwoleniu na 
realizację inwestycji  
w zakresie budowli 
przeciwpowodziowych 

nie występują; 

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji  
w zakresie budowy obiektu 
energetyki jądrowej 

nie występują; 

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji strategicznej 
inwestycji w zakresie sieci 
przesyłowej 

nie występują; 

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji regionalnej sieci 
szerokopasmowej 

nie występują; 

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji  
w zakresie Centralnego 
Portu Komunikacyjnego  

nie występują; 

decyzja o zezwoleniu na 
realizację inwestycji  
w zakresie infrastruktury 
dostępowej 

nie występują; 

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji strategicznej 
inwestycji w sektorze 
naftowym 

nie występują; 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest ostateczne tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest zaskarżone tak* nie* 

Numer pozwolenia na budowę oraz nazwa 
organu, który je wydał 

WUiA-V.6740.1898-6.2022.PK/JJ.489693 z dnia 10.06.2022 r. wydana z up. Prezydenta Miasta 

Gdańska; 

Data uprawomocnienia się decyzji  
o pozwoleniu na użytkowanie budynku 

28.08.2025 r., 

Numer zgłoszenia budowy, o której mowa  
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 
– Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682,  
z późn. zm.), oraz oznaczenie organu, do 
którego dokonano zgłoszenia, wraz z informacją 
o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ 

nie dotyczy, 

Data zakończenia budowy domu 

jednorodzinnego  
nie dotyczy, 

Planowany termin rozpoczęcia  

i zakończenia robót budowlanych 

rozpoczęcie robót budowlanych: 15.05.2023 r., 

zakończenie robót budowlanych: 10.07.2025 r.; 

Opis przedsięwzięcia deweloperskiego albo 

zadania inwestycyjnego 

liczba budynków 1; 

rozmieszczenie budynków na nieruchomości (należy 
podać minimalny odstęp między budynkami) 

nie dotyczy; 

Sposób pomiaru powierzchni użytkowej lokalu 

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego 

ostateczna powierzchnia użytkowa Lokalu będzie liczona według Polskiej Normy nr PN-ISO 
9836:2015-12, przy czym:  
• powierzchnię pomieszczeń lub ich części o wysokości w świetle równej lub większej od 2,20m 

zalicza się do obliczeń w 100%, o wysokości równej lub większej od 1,40m, lecz mniejszej od 
2,20m – w 50%, natomiast o wysokości mniejszej od 1,40m pomija się całkowicie, 

• za stan wykończony Lokalu rozumie się stan zgodny ze standardem określonym w załączniku 
nr 2 do umowy, 

• do powierzchni użytkowej Lokalu nie wlicza się powierzchni balkonów, loggii i tarasów. 

 



 

 

 
7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub 
domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową  określa akt wykonawczy wydany 
na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym. 

 
* Niepotrzebne skreślić 

Zamierzony sposób i procentowy 
udział źródeł finansowania 
przedsięwzięcia deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków finansowych – 
kredyt, środki własne, inne 

środki własne, wpłaty klientów; 

W następujących instytucjach finansowych 
(wypełnia się w przypadku kredytu) 

nie dotyczy; 

Środki ochrony nabywców 

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, według której jest 
obliczana kwota składki na Deweloperski Fundusz 
Gwarancyjny7) 

0,45% 

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju zabezpieczenia 
środków nabywcy 

Rachunek powierniczy otwarty służy gromadzeniu i przechowywaniu przez Bank środków pieniężnych 
wpłaconych przez KLIENTA na cele określone w umowie deweloperskiej; wypłata środków następuje  
w transzach, zgodnie z harmonogramem Przedsięwzięcia deweloperskiego. Bank prowadzący otwarty 
mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpłaty i wypłaty odrębnie dla każdego Klienta.  
Klient poprzez ten rachunek dokonuje rozliczeń z ALLCON.  
ALLCON może wykorzystywać środki z rachunku wyłącznie na realizację Przedsięwzięcia 
deweloperskiego, dla którego jest prowadzony.  
Bank wypłaca środki z rachunku po stwierdzeniu zakończenia danego etapu budowy; przed każdą wypłatą 
dokonuje kontroli na budowie.  
Wypłaty z mieszkaniowego rachunku powierniczego rozliczane są indywidualnie dla każdego Klienta, przy 
czym dla Przedsięwzięcia deweloperskiego harmonogram wypłat z mieszkaniowego rachunku 
powierniczego otwartego jest wspólny dla wszystkich Klientów.  
Umowę rachunku może wypowiedzieć tylko Bank.  
Wszelkie koszty związane z prowadzeniem rachunku ponosi ALLCON. 
Środki znajdujące się na rachunku są wyłączone spod egzekucji i masy upadłościowej dewelopera; 

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków nabywcy 

 Powszechna Kasa Oszczędności Bank Polski Spółka Akcyjna z siedzibą w Warszawie; 

Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

➢ Etap I – nabycie gruntu, wyburzenia istniejących obiektów, uporządkowanie terenu, prace badawcze, 
przygotowanie dokumentacji budowlano – wykonawczej – szacunkowy udział kosztów etapu  
w całkowitych kosztach Przedsięwzięcia deweloperskiego 25% - etap ukończony;  

➢ Etap II – zaawansowanie stanu surowego otwartego w 37% – szacunkowy udział kosztów etapu  
w całkowitych kosztach Przedsięwzięcia deweloperskiego 11% -  etap ukończony; 

➢ Etap III – zaawansowanie stanu surowego otwartego w 70% – szacunkowy udział kosztów etapu  
w całkowitych kosztach Przedsięwzięcia deweloperskiego 10% - etap ukończony; 

➢ Etap IV – zaawansowanie stanu surowego otwartego w 97%; roboty wykończeniowe zewnętrzne na 
poziomie 10%, roboty wykończeniowe wewnętrzne na poziomie 12%; wykonanie instalacji 
wewnętrznych w 18% – szacunkowy udział kosztów etapu w całkowitych kosztach Przedsięwzięcia 
deweloperskiego 11% -  etap ukończony;   

➢ Etap V – ukończenie stanu surowego otwartego; roboty wykończeniowe zewnętrzne na poziomie 35%, 
roboty wykończeniowe wewnętrzne na poziomie 33%, wykonanie instalacji wewnętrznych w 38% – 
szacunkowy udział kosztów etapu w całkowitych kosztach Przedsięwzięcia deweloperskiego 10% - etap 
ukończony; 

➢ Etap VI – roboty wykończeniowe zewnętrzne na poziomie 60%, roboty wykończeniowe wewnętrzne na 
poziomie 55%, wykonanie instalacji wewnętrznych w 58% – szacunkowy udział kosztów etapu  
w całkowitych kosztach Przedsięwzięcia deweloperskiego 10% - etap ukończony; 

➢ Etap VII – roboty wykończeniowe zewnętrzne na poziomie 91%, roboty wykończeniowe wewnętrzne na 
poziomie 86%, wykonanie instalacji wewnętrznych w 87% – szacunkowy udział kosztów etapu  
w całkowitych kosztach Przedsięwzięcia deweloperskiego 13% - etap ukończony; 

➢ Etap VIII – zakończenie budowy, montaż wind, urządzenie terenu na zewnątrz, uzyskanie zaświadczenia 
PINB – szacunkowy udział kosztów etapu w całkowitych kosztach Przedsięwzięcia deweloperskiego 
10% - etap ukończony; 

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz 
określenie zasad waloryzacji 

➢ w przypadku, gdy zmiana powierzchni użytkowej Lokalu będzie większa o więcej niż 2% w stosunku 
do powierzchni projektowanej określonej w umowie, KLIENT w terminie 3 dni od otrzymania 
zawiadomienia może złożyć oświadczenie o braku akceptacji korekty ceny w zakresie zmiany ceny 
Lokalu, a ALLCON w terminie kolejnych 3 dni zobowiązany będzie rozważyć możliwość 
doprowadzenia rzeczywistej powierzchni użytkowej Lokalu, do poziomu jego projektowanej 
powierzchni, z uwzględnieniem dopuszczalnego odchylenia oraz powiadomić o tym fakcie KLIENTA. 
KLIENT w terminie 7 dni od zawiadomienia go o braku takiej możliwości lub bezskutecznym upływie 
powyższego terminu może od umowy odstąpić, składając pisemne oświadczenie na warunkach 
opisanych w umowie;  

➢ w przypadku podwyższenia stawki podatku VAT, cena brutto przedmiotu umowy zostanie stosownie 
zwiększona, zgodnie z obowiązującymi przepisami, a KLIENT o powyższym zostanie zawiadomiony, 
nie później niż do dnia poprzedzającego dzień podpisania Umowy Przeniesienia Własności. KLIENT  
w terminie 7 dni od pisemnego zawiadomienia go przez ALLCON o przeliczeniu cen, w związku  
z obowiązywaniem nowych przepisów o podatku VAT, może od umowy odstąpić składając pisemne 
oświadczenie na warunkach opisanych w umowie. W przypadku obniżenia stawek podatku VAT, 
ALLCON zobowiązany jest zwrócić nadpłatę KLIENTOWI w terminie 7 dni od daty zawiadomienia  



 

 

o przeliczeniu ceny, w związku z obowiązywaniem nowych przepisów o stawce podatku VAT, po 
uprzednim podpisaniu przez KLIENTA faktury korygującej VAT w siedzibie ALLCON; 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY  
Z DNIA 20 MAJA 2021 R.  O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ  
O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Warunki, na jakich można odstąpić od 
umowy deweloperskiej lub jednej z 
umów, o których mowa w art. 2 ust. 1  
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia  
20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub 
domu jednorodzinnego oraz  
o Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. KLIENT ma prawo odstąpić od umowy w następujących przypadkach:  
a) jeżeli umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 36 Ustawy B, 
b) jeżeli informacje zawarte w umowie nie są zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie 

Informacyjnym lub w załącznikach, za wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2  
w zw. z art. 36 ust. 2 Ustawy B,  

c) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy B prospektu informacyjnego wraz  
z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym 
lub jego załącznikach, 

d) jeżeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego załącznikach, na podstawie 
których zawarto umowę, są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,  

e) jeżeli Prospekt Informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę, nie zawiera danych lub informacji 
określonych we wzorze Prospektu Informacyjnego stanowiącego załącznik do Ustawy B,  

f) jeżeli nie doszło do przeniesienia na KLIENTA prawa, o którym mowa w § 2 ust. 1, w terminie 
wskazanym w § 2 ust. 3,  

g) w przypadku gdy Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zostanie 
wypowiedziana przez Bank, a ALLCON nie zawrze niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie  
60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, umowy o prowadzenie mieszkaniowego 
rachunku powierniczego z innym bankiem  lub z inną spółdzielczą kasą oszczędnościowo-kredytową, 
z zastrzeżeniem że przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju 
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, która została wypowiedziana,  

h) w przypadku gdy ALLCON w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy o prowadzenie 
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub z inną spółdzielczą kasą 
oszczędnościowo-kredytową nie poinformuje KLIENTA na papierze lub innym trwałym nośniku  
o dokonanej zmianie i nie przekaże mu oświadczenia tego banku lub tej kasy  potwierdzającego, że 
rachunek, na który mają być przekazane środki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym  
w rozumieniu Ustawy B,  

i) w przypadku nieusunięcia przez ALLCON wady istotnej Lokalu na zasadach określonych w art. 41 
ust. 11 Ustawy B,  

j) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w art. 41  
ust. 15 Ustawy B,  

k) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo 
upadłościowe,  

l) jeżeli doszło do wzrostu ceny przedmiotu umowy w związku ze zmianą stawki podatku od towarów  
i usług, opisaną w § 4 ust. 2. 

2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 lit. a) – e), KLIENT ma prawo do odstąpienia od umowy  
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. W razie skorzystania z tego prawa KLIENT nie ponosi żadnych 
kosztów związanych z odstąpieniem od niniejszej umowy, zaś wpłacone na poczet ceny nabycia raty 
zostaną zwrócone KLIENTOWI  w nominalnej wysokości.  

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od umowy, 
KLIENT zobowiązany jest wyznaczyć ALLCON 120-dniowy termin na zawarcie Umowy Przeniesienia 
Własności. Po bezskutecznym upływie tego terminu, KLIENT będzie uprawniony do odstąpienia od 
niniejszej umowy, zaś wpłacone na poczet ceny nabycia raty zostaną zwrócone KLIENTOWI  
w nominalnej wysokości.  

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 lit. g) KLIENT może skorzystać z prawa do odstąpienia od 
niniejszej umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy B. W razie 
skorzystania z tego prawa wpłacone na poczet ceny nabycia raty zostaną zwrócone KLIENTOWI  
w nominalnej wysokości.  

5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 lit. h), KLIENT może skorzystać z prawa do odstąpienia od 
umowy po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa  
w art. 12 ust. 1 Ustawy B, tj. informacji o spełnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57  
lit. a, b lub c ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. 
poz. 825, 1705, 1784 i 1843). W razie skorzystania z tego prawa wpłacone na poczet ceny nabycia raty 
zostaną zwrócone KLIENTOWI w nominalnej wysokości.  

6. W przypadku skorzystania z prawa do odstąpienia przez KLIENTA, na podstawie ust. 1 lit. i) – k) 
wpłacone na poczet ceny nabycia raty zostaną zwrócone KLIENTOWI w nominalnej wysokości.  

7. W przypadku skorzystania z prawa do odstąpienia przez KLIENTA, na podstawie ust. 1 lit. a) – k) 
umowa uważana jest za niezawartą, a KLIENT nie ponosi żadnych kosztów związanych z odstąpieniem 
od umowy. 

8. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 lit. l) KLIENT może skorzystać z prawa do odstąpienia od 
niniejszej umowy składając pisemne oświadczenie w ciągu 7 dni od dnia zawiadomienia go przez 
ALLCON o podwyższeniu ceny przedmiotu umowy zgodnie z postanowieniami § 4 ust. 2 niniejszej 
umowy. W razie skorzystania z tego prawa wpłacone na poczet ceny nabycia raty zostaną zwrócone 
KLIENTOWI w nominalnej wysokości.  

9. Oświadczenie KLIENTA o odstąpieniu od umowy jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie 
roszczenia o przeniesienie własności nieruchomości złożone w formie pisemnej z podpisami notarialnie 
poświadczonymi, w przypadku gdy został złożony wniosek o wpis takiego roszczenia do księgi 
wieczystej. Niezależnie od powyższego, w przypadku, gdy roszczenie, o którym mowa powyżej nie 
zostało ujawnione w dziale III księgi wieczystej, KLIENT jest obowiązany przedłożyć ALLCON kopię 
pisma z potwierdzeniem jego przyjęcia przez właściwy Sąd, dotyczącego cofnięcia wniosku o wpis 
roszczenia o przeniesienie własności nieruchomości, lub udzielić wskazanym przez ALLCON osobom 
pełnomocnictwa w formie aktu notarialnego, z prawem udzielania dalszych pełnomocnictw, do cofnięcia 
wniosku o wpis roszczenia o przeniesienie własności nieruchomości i reprezentowania w sprawie, której 
dotyczy powyższe cofnięcie.  



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Warunki, na jakich można odstąpić od 
umowy deweloperskiej lub jednej z 
umów, o których mowa w art. 2 ust. 1  
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia  
20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub 
domu jednorodzinnego oraz  
o Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 
 

10. ALLCON ma prawo odstąpić od umowy w następujących przypadkach:  
a) niespełnienia przez KLIENTA świadczenia pieniężnego w terminach lub wysokościach określonych  

w § 5 ust. 1, mimo wezwania KLIENTA, w formie pisemnej, do uiszczenia zaległych kwot w terminie 
30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez KLIENTA świadczenia pieniężnego 
jest spowodowane działaniem siły wyższej, 

b) niestawienia się KLIENTA do odbioru przedmiotu umowy lub na podpisanie Umowy Przeniesienia 
Własności, pomimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej  
60 dni, chyba że niestawienie się KLIENTA jest spowodowane działaniem siły wyższej.  

11. W przypadku skorzystania przez ALLCON z prawa do odstąpienia, o którym mowa w ust. 10, wpłacone 
na poczet ceny nabycia raty zostaną zwrócone KLIENTOWI w nominalnej wysokości.  

W razie odstąpienia od umowy przez ALLCON, KLIENT zobowiązany jest w terminie do 30 dni od 
doręczenia KLIENTOWI oświadczenia o odstąpieniu od umowy:  

a) dostarczyć ALLCON pisemną zgodę na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności 
nieruchomości złożoną w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi lub – gdy takie 
roszczenie nie zostało jeszcze ujawnione w dziale III właściwej księgi wieczystej - kopię pisma  
z potwierdzeniem jego przyjęcia przez właściwy Sąd, dotyczącego cofnięcia wniosku o wpis roszczenia 
o przeniesienie własności nieruchomości, lub  

b) udzielić wskazanym przez ALLCON osobom pełnomocnictwa w formie aktu notarialnego, z prawem 
udzielania dalszych pełnomocnictw, do złożenia oświadczenia o wyrażeniu zgody na wykreślenie 
roszczenia o przeniesienie własności nieruchomości oraz do złożenia wniosku do ksiąg wieczystych  
o wykreślenie tego roszczenia i reprezentowania w postępowaniu zainicjowanym powyższym 
wnioskiem oraz – gdy takie roszczenie nie zostało jeszcze ujawnione w dziale III właściwej księgi 
wieczystej - do cofnięcia wniosku o wpis roszczenia o przeniesienie własności nieruchomości  
i reprezentowania w postępowaniu w sprawie, której dotyczy powyższe cofnięcie.  

12. W razie odstąpienia od umowy, o którym mowa w ust. 1 i 10 zwrot środków pieniężnych  
z indywidualnego rachunku bankowego na rzecz KLIENTA nastąpi w nominalnej wysokości po 
spełnieniu następujących przesłanek:  

a)  przedłożenia w PKO Banku Polskim S.A. oświadczenia woli strony o odstąpieniu od niniejszej umowy, 
pisemnej zgody KLIENTA na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności nieruchomości złożonej 
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi oraz pisemnego oświadczenia KLIENTA 
w sprawie postępowania po odstąpieniu od umowy oraz o sposobie podziału środków pieniężnych 
wpłaconych przez KLIENTA na przypisany do niego indywidualny rachunek bankowy, wg wzoru 
Banku, z podpisem notarialnie poświadczonym lub złożonym przez KLIENTA w obecności 
uprawnionego pracownika Banku, 

b) zwrotu w stanie niepogorszonym przez KLIENTA Lokalu, o ile został wydany.  
13. Przekazanie przez Bank należnych KLIENTOWI środków pieniężnych zgromadzonych na 

indywidualnym rachunku bankowym KLIENTA, nastąpi niezwłocznie, jednak nie później niż  
w terminie do 5 (pięciu) dni roboczych, na wskazany przez KLIENTA nr rachunku bankowego, po 
potwierdzeniu przez Bank, że ALLCON i KLIENT spełnili wszystkie warunki do przekazania środków 
pieniężnych po odstąpieniu od niniejszej umowy. 

14. Przekazanie przez ALLCON należnych KLIENTOWI środków pieniężnych wypłaconych przez Bank  
z indywidualnego rachunku bankowego KLIENTA na rachunek ALLCON, nastąpi niezwłocznie, jednak 
nie później niż w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oświadczenia KLIENTA  
o odstąpieniu od Umowy Deweloperskiej, po spełnieniu przez KLIENTA przesłanek określonych  
w ust. 12.  

15. W przypadku odstąpienia przez KLIENTA od umowy, której wierzytelność była przedmiotem przelewu 
na rzecz kredytującego banku, na zabezpieczenie kredytu udzielonego KLIENTOWI, zwrot nastąpi na 
rachunek banku kredytującego po otrzymaniu potwierdzenia z tego banku kwoty do przekazania oraz 
po spełnieniu przez KLIENTA przesłanek określonych w ust. 12. 

16. W przypadku odstąpienia od niniejszej umowy, na zasadach określonych w niniejszym paragrafie po 
wydaniu Lokalu KLIENTOWI, KLIENT zobowiązuje się opuścić Lokal na żądanie ALLCON, w terminie 
7 dni od daty otrzymania wezwania do opuszczenia, pozostawiając je w stanie niepogorszonym. 
Ponadto, w przypadku zlecenia przez KLIENTA i wykonania przez ALLCON prac w części 
Nieruchomości Wspólnej przeznaczonej do wyłącznego korzystania przez KLIENTA, KLIENT 
obowiązany będzie zapłacić ALLCON wynagrodzenie za wykonanie tych prac.  

17. KLIENT z mocy art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postępowania cywilnego poddaje się egzekucji na podstawie 
niniejszego aktu notarialnego, co do obowiązku opuszczenia, opróżnienia i wydania Lokalu po 
odstąpieniu od umowy przez którąkolwiek ze stron, przy czym zdarzeniem, od którego uzależnione jest 
wykonanie obowiązku opuszczenia, opróżnienia i wydania Lokalu przez KLIENTA będzie upływ 7 dni 
roboczych od dnia złożenia przez ALLCON oświadczenia w formie pisemnej z podpisami notarialnie 
poświadczonymi, z którego wynikać będzie, że wobec bezskutecznego upływu terminu wykonania 
powyższego obowiązku przez KLIENTA takie zobowiązanie niepieniężne nie zostało należycie 
wykonane (w całości lub części) wobec ALLCON na warunkach określonych w niniejszej umowie.  

INNE INFORMACJE  

I. Informacja o: 

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego  
i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie 
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości 
wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego 
odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części 
nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli 
takie obciążenie istnieje;  

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 
bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do 
udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 



 

 

 

przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do 
udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do zakresu 
umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli 

podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji  
i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do 
którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 
a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, 
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru budowlanego nie 

wniósł sprzeciwu; 
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 
9) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego  
i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie 
istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości 
wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego 
odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części 
nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, 
jeżeli takie obciążenie istnieje,  

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 
bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do 
udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 
przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do 
udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

 

III Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w PKO Bank Polski S.A. prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy 
rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). 
 
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

− ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A., 

− w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z powierzających, w granicach 
wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków 
gwarantowanych ma powiernik, 

− limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonych w art. 24  
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 
restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość  
w złotych 100 000 euro, 

− podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie należności tego 
deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych  na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach 
zgromadzonych na rachunku powierniczym, 

− wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji wobec banku  
lub kasy, 

− wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

− PKO Bank Polski S.A. korzysta także z następujących znaków towarowych: 

  

 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: 
https://www.bfg.pl/. 
 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4  
ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2248). 
 
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa 
macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji.  


