woéwczas korekty jak rynek luksusu,
ale dalej podazat w gére.

WNIOSEK Z TEGO PROSTY - TOPO-
WE NIERUCHOMOSCI s3 najbardziej
wrazliwe na zmiane trendu, szczegol-
nie tego pozytywnego. Z drugiej strony
pula aktywow jest tu ograniczona, wiec
duza podaz pienigdza, z jakg mielismy
do czynienia w zeszlej dekadzie, przy-
czynia sie do gwattownych wzrostow
wartosci. Rynek fatwo sie nie bilansuije.
W Polsce takiego mechanizmu na
razie nie widac¢. Kiedy w zesztym roku
szeroki rynek nieruchomosci drozat
03,8 proc. (wedtug Deloitte), ceny nie-
ruchomosci najdrozszych rosty okoto
3 proc., a w samej stolicy najwyzsza
Srednia cena za mkw. w segmencie pre-
mium wzrosta o0 4 proc. (dane z raportu
High Level Book). Pod tym wzgledem
lepiej miat sie rynek trojmiej-
ski, gdzie ceny nieruchomo-
Sci z wyzszej potki rosty o 6
proc., a w poszczegdinych
projektach —takich jak Tara-
sy Battyku budowane przez
Allcon — nawet o 15 proc.
Podstawowym czynnikiem,
ktéry moze uruchomic szyb-
szy wzrost cen topowych
mieszkan, jest sama lokali-
zacja - czyli w praktyce cena
gruntu. Tymczasem Polska

v
O TYLE WIECEJ
KOSZTUJE
mieszkanie
w Warszawie
niz poréwnywalny

lokal w Krakowie
czy we Wroctawiu
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» W Tréjmiescie ceny luksusowych nieruchomosci rosng najszybciej —

jest rynkiem o tyle specyficznym, ze od
poczatku urynkowienia sektora miesz-
kaniowego w latach 90. mieliSmy do
czynienia w duzych miastach z pro-
cesami deglomeracyjnymi. Zamozni
ludzie nie chcieli mieszka¢ w mocno
zapuszczonych srodmiesciach, za-
miast tego wybierali domy na przed-
miesciach. Dlatego w przeciwienstwie
do miast Zachodu wcigz nie nastapita
w Polsce gentryfikacja dzielnic central-
nych; nie byto tez bitwy deweloperow
o atrakcyjne srodmiejskie grunty. Od
kilku lat trend sie jednak zmienia i do-
stosowuje do standarddw zachodnich.
Systematycznie rewitalizowane cen-
tra zaczynajg zyskiwac¢ na popularno-
Sci, przyciagajg zamozniejszg klientele
oraz zageszCzajg sie za sprawg no-
wych projektéw zaréwno mieszkanio-
wych, jak i komercyjnych.

- Lokalizacji dedykowa-
nych dla rynku premium
zawsze byto najmniej i za-
soby te bedg wyczerpywac
sie najszybciej. Przy rosng-
cej liczbie zamoznych Pola-
kdéw i ograniczonym dostepie
do nieruchomosci premium
ich ceny beda stale rosnac.
Coraz wiecej bedzie tez za-
kupow realizowanych przez
Polonie i klientéw zagra-
nicznych. Dla klientow za-

przypadku Taraséw Battyku wzrost od startu projektu siegnat nawet 15 proc.

moznych nieruchomosci stanowig
sktadowa portfela inwestycyjnego
- mowi Piotr Tarkowski, dyrektor ds.
sprzedazy, Alicon Osiedla.

PREDZEJ CZY POZNIEJ TAKZE W POL-
SKICH MIASTACH wytworzg sie wiec
mechanizmy gentryfikacyjne, chociaz
niekoniecznie tak silne jak w Londynie
czy Paryzu, czyli metropoliach niepo-
réwnanie bardziej atrakcyjnych. Zwtasz-
cza warszawski rynek pozostaje mocno
niedoszacowany w poréwnaniu z inny-
mi europejskimi stolicami. Nierucho-
mosci zazwyczaj sg tam co najmniej
0 potowe drozsze niz w innych duzych
miastach w kraju. Na przyktad w najbliz-
szej nam Pradze jest 0 58 proc. drozej
niz w Brnie i Ostrawie, w Budapesz-
cie 0 60 proc. drozej niz w Debreczy-
nie i Gydr. Tymczasem w Warszawie
za mieszkanie ptaci sie 0 22 proc. wie-
cej niz w Krakowie czy we Wroctawiu.
Polska stolica nie dominuje tak moc-
no nad osrodkami regionalnymi jak
w Czechach czy na Wegrzech, wiec
prostej konwergencji raczej nie bedzie,
niemniej potencjat wzrostowy istnie-
je zwtaszcza w segmencie mieszkan
luksusowych. Jak twierdzg eksperci
z EY, $rednie tempo wzrostu cen nie-
ruchomosci premium w Warszawie
moze wynies$¢ nawet 8 proc. rocznie. F
ANNA LASKIEWICZ-KOWALIK
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