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LETNIE OKAZJE MIESZKANIOWE

Inwestycje 
Alicja Charzyńska 
redakcja@prasa.gda.pl 

Dopasowny do do indywidual-
nych preferencji i potrzeb apar-
tament, który prezentuje   stan-
dard nowoczesnego domu jed-
norodzinnego -  tym kusi gdyń-
skie osiedle Wila Park. 

Prywatne, „dyskretne” osiedle 
12 domów, które tworzą zam-
kniętą enklawę - tak wygląda 
osiedle Willa Park w Gdyni.  
W każdym z budynków jest 
tylko  4 lokale mieszkalne. 

Apartament zamiast  domu  
To apartamenty o wyższy stan-
dardzie, z takimi cechami , które 
kojarzymy bardziej z domem 
jednorodzinnym niż budynkiem 
wielorodzinnym, jak: kominek, 
wysokie pomieszczenia, garaż 
na zewnątrz (lub hala garażowa 
z windą), duże ogródki i wew-
nętrzny park, bezpieczeństwo, 
wygoda. Nawiązuje do tego rów-

nież lokalizacja inwestycji. loka-
lizacja: ul. Miętowa to miejsce, 
gdzie zaczyna się willowa część 
Dąbrowy - spokojna, pod lasem, 
gdzie można odpocząć, blisko 
natury, z dala od dużego ruchu 
ulicznego. 

Z dotychczasowych doświad-
czeń dewelopera wynika, że 
za sprawą lokalizacji i standardu 
oferta najbardziej interesują się 
nie tylko mieszkańcy Dąbrowy, 
ale i sąsiednich dzielnic takich jak 
Karwiny, Witomino, Mały i Duży 
Kack, Fikakowo, Chwaszczyno, 
Chwarzno, Sokółka.  

Część z nich chce poprawić  
swoje warunki mieszkaniowe, 
przenosząc się z lokali w budyn-
kach wielorodzinnych do więk-
szych i wygodniejszych aparta-
mentów. Drugą część nabywców 
stanowią właściciele domów 
jednorodzinnych. Rezygnują 
z większego metrażu własnego 
domu na rzecz nowoczesnego 
standardu willi miejskich, udo-
godnień związanych z takim ro-
dzajem budownictwa, 

a w końcu zwolnieniem z obo-
wiązków takich jak dbanie 
o duży przydomowy ogród czy 
odśnieżanie chodnika.  

To miejsca zastąpi im 
pod wieloma względami dom, 
ale zapewni większą wygodę 
i komfort (o inwestycje dba za-
rządca) i  bezpieczeństwo. 

Standard i jakość  
Jest to również miejsce, które 
każdy może dopasować ideal-
nie do swoich potrzeb -  dekla-
ruje deweloper.   

Dodatkowym walorem jest 
lokalizacja w pobliżu  Trójmiej-
skiego Parku Krajobrazowego. 
To optymalna lokalizacja dla 
osób ceniących aktywność fi-
zyczną. Kameralna zabudowa 
willowa doskonale komponuje 
się z prywatnym parkiem, 
który stanowi jej integralną 
część. Zadbano też o elementy 
małej architektury. To 
wszystko sprawia, że Willa Park 
jest oazą, w której można wy-
począć i zregenerować siły. ¹ Przestronne wnętrza pozwalają zaaranżować wnętrza zupełnie tak jak domu jednorodzinnym
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Trudny wybór dom 
czy apartament 

Wystarczy policzyć 
Każda złotówka pożyczona 

na 30 lat (kredyt hipoteczny) 
oznacza konieczność oddania 
do banku prawie 1,85 zł. Jeśli 

pożyczymy 100 tys. zł  
 będziemy musieli oddać 185 

tys. zł. To i tak niski koszt: 
wciąż kredytobiorcy cieszą się 

rekordowo niskimi stopami 
procentowymi, dzięki którym 

przeciętne oprocentowanie 
kredytów mieszkaniowych 
wynosi wg NBP jedynie 4,6 

proc. (RRSO). 

Gdyby poziom stóp 
procentowych wzrósł - 

kredyty podrożeją. Wystarczy, 
aby oprocentowanie 

posiadanego przez 30 lat 
długu było o 1 pkt. proc. 

wyższe (5,6%), aby w zamian 
za każdą złotówkę pożyczona 

na zakup mieszkania, 
konieczne było oddanie 2,06 
zł. Oprocentowanie wyższe 

o 2 pkt. proc. (6,6%) oznacza, 
że za każdą pożyczoną 

złotówkę przyjdzie oddać już 
prawie 2,30 zł. (AC)

WIDMO PODWYŻKI STÓP NAPĘDZA SPŁATY

Jeśli uda się zaoszczędzić 
... lepiej przeznaczyć pieniądze 
na nadpłatę długu niż założenie 
lokaty. Czemu? Odsetki z lokat 

są przeważnie niższe niż 
odsetki, które musimy płacić 

do banku z tytułu kredytu 
mieszkaniowego. Spójrzmy 

na konkretne obliczenia. Mając 
w kieszeni wolny tysiąc złotych 

możemy iść do banku 
otwierając przeciętny roczny 
depozyt na 1,75 proc. (dane 

NBP). To w ciągu roku oznacza 
zysk na poziomie 14,18 zł 

po opodatkowaniu. 
W przypadku kredytu 

hipotecznego przeciętne RRSO 
wynosi wspomniane wcześniej 

4,6 proc. Nadpłata tysiąca 
złotych teoretycznie oznacza, 

że w ciągu roku zaoszczędzimy 
na odsetkach 46 złotych, czyli 
3 razy więcej niż zarobilibyśmy 

na lokacie. Wyliczenia te 
zakładają jednak, że nadpłata 

doprowadzi do skrócenia 
okresu kredytowania, a nie 

zmniejszenia wysokości 
kolejnych rat. (AC)

LEPIEJ ODDAĆ NIŻ CIUŁAĆ

Polacy zadłużają się przeciętnie 
na 26 lat, a spłacają kredyt w 13
Finanse 
Alicja Charzyńska 
redakcja@prasa.gda.pl 

Polacy zadłużają się kupując 
mieszkania przecietnie na 26 
lat, ale kreytowego obciążenia 
pozbywają się w czasie o poło-
wę krótszym. Statystycznie... 

Argumentem rych, którzy de-
cydują się na wynajmowanie, 
a nie kupno mieszkania, jest 
przywiązanie kredytobiorcy 
do banku na całe niemal doro-

słe, zawodowe życie. Tymcza-
sem z analizy Open Finance 
wynika, że wprawdzie prze-
ciętny Polak zaciąga kredyt hi-
poteczny na 26 lat, ale spłaca go 
ze 100-procentowym przyspie-
szeniem,  w 13. 

Krótsza apłata tańszy kredyt 
Nadpłaty kredytów przed cza-
sem to powszechna praktyka. 
Dzięki temu można bowiem 
sporo oszczędzić. Każda zło-
tówka pożyczona na 30 lat w ra-
mach złotowego kredytu 

mieszkaniowego oznacza ko-
nieczność oddania do banku 
prawie 1,85 złotych. Tym sa-
mym jeśli pożyczymy 100 ty-
sięcy, to będziemy musieli od-
dać 185 tysięcy - wynika z sza-
cunków Open Finance.  

To i tak niski koszt, ponie-
waż wciąż kredytobiorcy cie-
szyć się mogą rekordowo ni-
skimi stopami procentowymi, 
dzięki którym przeciętne opro-
centowanie kredytów mieszka-
niowych wynosi wg NBP jedy-
nie 4,6 proc. (RRSO). 

Większość długów spłacamy 
w ciągu dekady 
Prawda jest jednak inna. 
Po prostu stare długi zamie-
niamy... na nowe. Nie zawsze 
spłata kredytu przed czasem 
oznacza, że komuś udało się 
uzbierać pieniądze na pozbycie 
się długu. Najczęściej za wcześ-
niejszą spłatą stoi... zamiana 
małego M na większe. W takim 
wypadku część ceny płaconej 
przez nabywcę nieruchomości 
trafia do banku w celu przedter-
minowej spłaty. ¹

Parkowe założenie osiedlowych ogrodó najlepiej oddaje charakter osiedla Willa Park
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Zdolność kredytowa 
od 4 miesięcy spada
Kredyty hipoteczne 
Maciej Mituła  
redakcja@regiodom.pl 

Popyt na kredyt studzony jest 
nie tylko przez regulujący ry-
nek KNF, ale też same banki 
pozostają zachowawcze.  

Trzyosobowa rodzina, w której 
oboje rodzice pracują za co naj-
mniej średnią krajową, może 
pożyczyć na mieszkanie ok. 
499 tys. zł (mediana)  - wynika 
z raportu Open Finance.  

Warunki: kredytobiorcy 
mają dobrą historię kredytową 
(a nie są zadłużeni), są skłonni 
zaciągnąć kredyt na 30 lat i sko-
rzystać z dwóch dodatkowych 
produktów - rachunku banko-
wego (wynagrodzenie) oraz 
karty płatniczej lub kredytowej. 
To dobre wieści.  

Zle? Czwarty z rzędu miesiąc  
zdolność kredytowa modelowej 
rodziny spada: w marcu br. ban-
kowa mediana wynosiła 513 tys. 
zł. Sytuacja taka zdaje się suge-
rować, że banki ze sceptyzmem 
podchodzą do rekordowej ko-
niunktury...  

Najwyższą kwotę kredytu 
dla modelowej rodziny zade-
klarował Euro Bank - 565 tys. zł. 
Za nim uplasowały się ING 
Bank Śląski, Bank Zachodni 

WBK i BGŻ BNP Paribas (ok. 511 
tys. zł). Na drugim biegunie są 
Citi Handlowy i mBank: 
przy zarobkach na poziomie 
dwóch średnich krajowych 
można liczyć na od 439 do 460 
tys. zabezpieczonego hipotecz-
nie długu mieszkaniowego. 

Zdolność kredytowa zdol-
nością, ale żeby zaciągnąć taki 
kredyt trzeba być nie tylko wia-
rygodnym klientem, ale posia-
dać również spory zapas go-
tówki. Banki oczekują, że na-
bywca mieszkania pokryje 20 
proc., a minimum 10 proc. jego 
ceny ze swoich środków. Gdyby 
tego było mało nowy właściciel 
musi też pokryć koszty transak-
cyjne (np. taksa notarialna, po-
datek, prowizja pośrednika 
i banku) i wyłożyć niemałe pie-
niądze na odświeżenie, wykoń-
czenie czy umeblowanie.  

W sumie by wystartowac 
po półmilionowy kredyt 
na mieszkanie trzeba  mieć 
w kieszeni minimum 70-80 tys. 
zł. Czasem kwota ta rośnie 
dwu, trzy, a nawet czterokrot-
nie w zależności od wysokości 
wkładu własnego, od tego czy 
kupujemy mieszkanie nowe 
czy używane i jak dużo pienię-
dzy musimy jeszcze w nie zain-
westować - w wykończenie 
i wyposażenie.  ¹




