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APARTAMENTY INWESTYCYJNE
- NOWY PRODUKT NA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Epidemia koronawirusa zmienita plany urlopowe
Polakow. Wigkszo$¢ z nas zrezygnowata w tym roku

z wyjazdow za granice, wybierajac pobyt w kraju.
Dane z portali rezerwacyjnych w nadmorskim Pucku
pokazywaty na dwa tygodnie przed wybranym
terminem obtozenie wynoszace ponad 85 proc. To
poziom minimalnie nizszy niz przed rokiem. Czy warto
wiec inwestowac w apartamenty na wynajem? Jakie

lokale wybiera¢?

Piotr Tarkowski

Nowe inwestycje

arozwaj turystyki
Najpopularniejsze wakacyjne re-
giony w Polsce to tereny nadmor-
skie, gorskie i Mazury. W skali kraju
najwiekszg popularnoscig ciesza
sie wcigz miejscowosci nad Batty-
kiem. Przyktadowo, w Kotobrzegu
roczne obtozenie wynosi 63 proc.,,
a w Zakopanem 37 proc. Apar-
tamenty w miejscowosciach ca-
torocznych, takich jak Puck czy
wspomniany Kotobrzeg, zarabiaja
przez caty rok, w poréwnaniu do
matych kurortéw na Potwyspie
Helskim z infrastrukturg czynna je-
dynie w sezonie, czyli przez ok. trzy
miesigce w roku. Samorzady nad-
morskich miast, widzac ten po-
tencjat lokalizacji, coraz czesciej
Swiadomie ksztattujg przestrzen
pod katem rozwoju infrastruk-
tury turystycznej. To wiasnie dla-
tego najbardziej atrakcyjne tereny
w pasie nadmorskim s zazwyczaj
definiowane pod ustugi zakwatero-
wania turystycznego. Jesliinwestor
decyduje sie na zakup aparta-
mentu w catorocznej nadmorskiej
miejscowosci, by zarabiac¢ przez
12 miesiecy, a nie tylko w sezonie,
musi liczy¢ sie z tym, ze budownic-
two mieszkaniowe jest tam bardzo
ograniczone. Najbardziej atrak-
cyjne lokalizacje i apartamenty sa
budowane z przeznaczeniem pod
ustugi zakwaterowania.

ganizowaty kampanie, ktérej celem
byto zachecenie do dogtebnego
poznania oferty oraz przekazanie
rekomendacji dotyczacych zasad
zakupu nieruchomosci. Oferta dla
inwestoréw nie zamyka sie jednak
na condoiaparthotelach. Na rynku
pojawit sie nowy produkt - aparta-
menty inwestycyjne. Rozwigzuja
one problem uzaleznienia wiasci-
ciela od operatora nieruchomosci.
Klient nie jest ograniczony limitem
dni na pobyt w swoim apartamen-
cie (czesto poza sezonem), jedyng
osobg decyzyjng jest wihasciciel.
Produkt ten ufatwia tez kwestie
zwigzane zumowa. Wiekszos¢ kon-
traktow z operatorem nie pozwala
na rozwigzanie wspotpracy w trak-
Cie jej obowiagzywania, bez konse-
kwengji finansowych. Tymczasem,
w przypadku apartamentéw in-
westycyjnych, klient jest jedynym
wiascicielem apartamentu. Ma do
dyspozycji rekomendowana przez
dewelopera firme, ktéra dziata na
miejscu i moze zaja¢ sie najmem
lokalu, co jest wygodnym rozwia-
zaniem. Nie musi jednak z niej
korzystac¢imoze wynajacinny pod-
miot zarzadzajacy lokalem lub wy-
bra¢ samodzielnos¢. Zarabia wtedy
sam, nie dzielac sie zyskiem z ope-
ratorem, a stopa zwrotu jest uza-
lezniona tylko od jego aktywnosci.

Rozwoaj oferty nad Battykiem

Pierwsze apartamenty inwesty-
cyjne nad polskim morzem juz
powstaja. Allcon Osiedla, do$wiad-

Sezonowos$¢ rynku turystycznego w Pucku i okolicach
Szacunkowy poziom wykorzystania bazy noclegowej w roku 2019.
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Dane dla miasta Puck oraz miejscowosci lezgcych w promieniu 10 km (w tym Wiadystawowo i Rewa).

W obliczeniach pominigto Potwysep Helski

Zrédio: Obliczenia wiasne na podstawie AirDNA, , Booking.com oraz GUS

Odpowiedz na potrzeby rynku

Nowe plany zagospodarowania
oraz budownictwo zorientowane
na infrastrukture turystyczng wpty-
nety na rozwoj condo i apartho-
teli. W odpowiedzi na popularnos¢
tych produktéw, podmioty odpo-
wiedzialne za kontrole rynku zor-

czony deweloper z Tréjmiasta, re-
alizuje w pasie nadmorskim Pucka
NEXO Apartamenty Inwestycyjne.
Budowa rozpoczeta sie w lipcu,
w planach sa dwa budynki 4-kon-
dygnacyjne po 25 mieszkarod 1do
3 pokoi. Zdecydowang przewaga
inwestycji jest malownicza lokali-

zacja w sgsiedztwie nadmorskiego
parku i plazy. Dynamiczny rozwoj
miasta w ostatnich latach, organi-
zacja miedzynarodowych zawo-
dow w kite i windsurfingu oraz
wspieranie nowych inwestycji, jak
nowoczesna marina jachtowa
sprawiaja, ze Puck z roku na rok zy-
skuje coraz wiekszg popularnosé.
Ze wzgledu na catoroczng infra-
strukture, ruch turystyczny trwa tu
przez caty rok, nie tylko w sezonie.

Apartament inwestycyjny

a mieszkaniowy

Apartament inwestycyjny ma wiele
atutéw, ktérymi wygrywa w ofer-
cie z tradycyjnym mieszkaniem.
Z uwagi na wspomniane juz plano-
wanie przestrzeni w miastach, za-
ZWyczaj jest potozony w najlepszej
lokalizacji. Przeznaczenie na cele
turystyczne jest rbwniez wazne ze
wzgledu na planowang regulacje
tej kwestii w samorzadach, ktére
coraz czesciej walcza z najmem
krétkoterminowym na osiedlach
mieszkaniowych. Przyczyng tego
sg zarébwno kwestie podatkowe, jak
i troska o spokdj oraz komfort oséb
mieszkajacych tam na co dzien.
Kolejng zaleta apartamentéw in-
westycyjnych jest rozwinieta infra-
struktura, ktorg deweloper buduje
w ramach inwestycji. Tego typu nie-
ruchomosci oferujg znacznie wiecej
mozliwosci spedzania czasu wol-
nego (niezaleznie od pory roku) niz
tradycyjne osiedla mieszkaniowe.
Powstajg wiec np. wewnetrzne
strefy relaksu, prywatne kluby fit-
ness i sauny oraz strefy dla dzieci.
Istotng przewaga apartamentu in-
westycyjnego nad tradycyjnym
mieszkaniem jest jego czesciowe
wykonczenie, ktore obejmuje ta-
zienke, potozenie posadzek, malo-
wanie scian i sufitéw, montaz drzwi
wewnetrznych oraz oprawy oswie-
tleniowe, za$ dodatkowa oferta wy-
konczenia pod klucz to wygoda
i 0szczedno$¢ czasu klientdw.

Istotne réznice sa réwniez w przy-

padku kwestii podatkowych,
pamietajac oczywiscie, ze na-
lezy spetni¢ dodatkowe warunki.
W przypadku apartamentu inwe-
stycyjnego naliczony przy sprze-
dazy podatek VAT mozna odliczy¢.
W przypadku apartamentéw in-
westycyjnych podatek VAT wy-
nosi 23 proc. zas lokal mieszkalny
to stawka 8 proc. O zwrot podatku
mozna sie ubiegac juz od pierw-
szej wpfaconej zaliczki. Od zaku-
pbéw zwigzanych z wyposazeniem
apartamentu mozna odliczy¢ VAT
w catosci. Nie jest tak w przypadku
mieszkania, ktére kupuje sie pod
wynajem gtéwnie na cele miesz-
kaniowe.W podatku dochodowym
roéznica jest wyzsza stawka amorty-
zacji 2,5 proc. niz w mieszkaniach
gdzie wynosi 1,5 proc. w skali roku.

NEXO Apartamenty Inwesty-
cyjne zlokalizowane w Pucku

to kompleks nadmorskich lo-

kali skierowany do oséb szukaja-
cych bezpiecznej lokaty i ochrony
kapitatu.

wiedniej lokalizacji. Warto posta-
wi¢ na miasta nadmorskie, ktére
cieszg sie najwiekszg popularno-
$cig i obtozeniem.

W dalszej kolejnosci, nalezy kie-
rowac sie infrastrukturg miejsco-
wosci. Nadmorskie wsie i mate
miejscowosci dziataja tylko przez
wakacje, a poza sezonem sg prak-
tycznie zamkniete. Wybierajac
catoroczne kurorty, mamy moz-
liwos¢ zarabiania przez 12 mie-
siecy, poniewaz jest duza grupa
turystéw przyjezdzajacych nad
morze jesienig lub zima, jak réw-
niez na tzw. weekend-break.
Second home moze by¢ tez
Swietnym miejscem do zdalnej
pracy, zwtaszcza dla segmentu
SOHO (small office home office).
Kolejny wazny wskaznik to do-
stepno$¢ - wybierajmy miej-
scowosci, do ktérych mozna
dojecha¢ szybko, bez wielu go-
dzin spedzonych w korkach.
Dobrym przyktadem lokaliza-
¢ji z potencjatem jest Puck. To

Przecietna cena pokoju hotelowego w Polsce w latach 2015-2020
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Opracowanie wiasne w oparciu o dane HRS

Lokalizacja z potencjatem

Mimo pojawienia sie koronawi-
rusa, najem wakacyjny to wcigz
zyfa ztota. Biorac pod uwage dane
ogdlnopolskie, od 2015 r. obser-
wujemy staty wzrost cen pokoju
hotelowego - 0 27 proc. w ciggu
5 lat, czyli srednio o 5 proc. rocz-
nie. To jednak $rednia, a indy-
widualny zysk zalezy przede
wszystkim od wyboru odpo-

2019 2020

miasto organizujgce Swiatowe
zawody w wind i kitesurfingu,
wspierajace nowe inwestycje, jak
nowoczesna marina jachtowa,
a rownoczesnie niezwykle ma-
lownicze i dobre do wypoczynku
niezaleznie od pory roku. Blisko$¢
Trdéjmiasta oraz whasna, wciaz roz-
wijana, infrastruktura i tatwy do-
jazd sprawiaja, ze miejsce to jest
atrakcyjne przez caty rok.



