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W czasach, gdy miasta .rozle-
waja sie” naodlegte suburbia,
osiedla oferujace bliskos¢
$rédmiescia, ale z cisza, spo-
kojemiwysokimstandardem
zamieszkania sa nawage zlo-
ta. Przyktadem sa Kamienice
Malczewskiego 2 w Gdarisku.

Suburbanizacja czyli rozrost te-
renéw podmiejskich kosztem
wyludniania centréw miast to
znane od dekad zjawisko. Zau-
wazono je w Stanach Zjednoczo-
nych i Europie juz po wojnie.
Do Polski dotarto onona przeto-
mielat 80190 minionego wieku.

Urbanisciisocjolodzy szybko
zauwazyli efekty uboczne po-
goni za marzeniami o sielanko-
wych, zielonych przedmies-
ciach. Przede wszystkim s3 to
nieustanne problemy z infra-
struktura. Niekontrolowany ro-
zrost miast budzi potrzebe budo-
wania nowych drogidostarcza-
nia ustug daleko poza centrum
miasta, co jest procesem wielo-
letnim i niezwykle kosztownym.

Mieszkancy terenéw pod-
miejskich s3 wiec zmuszeni
do ciagtych dojazdow, kazdego
dnia tracac godziny w samocho-
dachlubsrodkach komunikacji.
Kilometrowe korki na drogach
Iaczacych city ze suburbiami nie
pozostajya oczywiScie bez
wplywu na srodowisko.

Zycie z dala od centrum to
rowniez ograniczony dostep
do miejskiej infrastruktury, ro-
zrywek kulturalnych i sporto-
wych, szkot, przedszkoli oraz
przychodni. Wszystkie te czyn-
niki sprawiaja, ze na rynku naj-
wyzej cenione sg lokalizacje bli-
sko centrum.

Odpowiedzig na sub-urbani-
zacjejest gentryfikacja, czyli pro-
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centrum,
7z dala od zgietku

ces przywracania centrom miast
blasku. Dzieki dziataniom mia-
sta, artystowiprywatnych inwe-
storow, zapomniane do tej pory
tereny zyskuja drugie zycie, sta-
jac sie modnymi i cenionymi lo-
kalizacjami.

Potengjatlokalizagji

Skutkiem ubocznym jest jednak
czesto migracja dotychczaso-
wych mieszkanicow substan-
dardowych budynkéw, ktére pa-
dajg ofiarg procesow rewita-
lizacyjnych, dodzielnic mniej po-
pularnych, co cze$¢ spotecznosci
lokalnej przyjmuje z ulga. Nowi
mieszkancy zmieniajg status
miejsca, cieszacego sie dotych-
czas czesto nie najlepszg stawa.

Ogromna zaletg takich miejsc
jest fakt, ze sg nie tylko Swietnie
skomunikowane, ale posiadajg
tezwyjatkowy klimat, co odréz-
nia je od osiedli na suburbiach.
Wytrawni inwestorzy specjali-
Zujg sie w wynajdowaniu dzia-
tek o takim potencjale, stusznie
przewidujac, Ze wartos¢ nieru-
chomosci naich terenie bedzie
rostazrokunarok.

Najbardziej znanym proce-
sem gentryfikacji w Polsce jest
jak dotychczas metamorfoza
warszawskiej dzielnicy Praga, ale
dzialania te sy dostrzegalne takze
w innych metropoliach. W Tr6j-
mieScie za przyktad mogg postu-
zyCrewitalizacja Dolnego Miasta
orazinnej dzielnicy Gdanska, sg-

Odpowiedzia

na suburbanizacje jest
gentryfikacja, czyli
proces przywracania
centrom miast i ich -
czesto zaniedbanym -
okolicom blasku...

siadujacej bezposrednio z cen-
trum - Siedlec. Szczeg6lna meta-
morfoze przechodzirejon jednej
z ulic, Jacka Malczew-
skiego. Od niej nazwe wziety
projekty Domy Malczewskiego
iKamienice Malczewskiego.

Artystyczne kamienice,
domydlamieszczan

W kilkanascie minut mozna stad
dojsc do serca starego Gdanska,
aosiedle jest kameralnei ciche,
co dodatkowo podkreSla nazwa
prowadzacej do niego ulicy: So-
teckiej. Usytuowanie na stonecz-
nym stoku wzniesienia gwaran-
tuje malowniczy widok na pano-
rame miasta. Swietna lokaliza-
cja, blisko historycznej czeSci
Gdanska, zachecita tworcow
dostworzenia osiedla klimatycz-
negoistylowego. Projektanciin-
spirowali sie architekturg prze-
dwojennych gdanskich kamie-
nic, aczac elegancje z prostotg
formy. Wywazony dobér szla-
chetnych detali dekoracyjnych
istonowany klasyczny kolor fa-
sad s3 z kolei nawigzaniem
do stylu skandynawskiego. Ca-
oS¢ zostata harmonijnie wpaso-
wanaw przestrzen.

Zachwycaja takze wnetrzain-
westycji, ktore zostaty zaprojek-
towane na wzor galerii obrazow.
Wysokiej jakoSci materiaty wy-
konczeniowe oraz specjalne
oSwietlenie tworza tto do orygi-
nalnych obrazéw olejnych autor-
stwa absolwentéw Akademii
Sztuk Pieknych. Nowoczesna
kolekcja nawigzuje do patrona,
Jacka Malczewskiego.

Integralng czesScig inwesty-
Cji jest zespot szeSciu domow
w zabudowie bliZniaczej. Poto-
zonenawzniesieniu zwidokiem
na Gdansk - spelnig oczekiwania
najbardziej wymagajacych. Ofe-
rujg np. powierzchnie pod stu-
diolub pracownie z niezaleznym
wejSciem.©®
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Funkcjonalne wnetrza apartamentow pozwalaja zaaranzowac je na wiele sposobow

Mimo rosnacych cen nadal czeS¢ mieszkan kupowana jest w celach inwestycyjnych

Finanse
Maciej Mituta
redakcja@prasa.gda.pl

W 2019 rokumoznasie spo-

dziewac obnizek cen mieszkar.
Czesc klientow wstrzymuje sie
wieczdecyzja o zakupie miesz-
kaniaw oczekiwaniunaspadki.

Lokaty sg stosunkowo bezpiecz-
nym instrumentem finanso-
wym, ale obecne niskie oprocen-
towanie niweluje jakiekolwiek
zyski. Dlatego Polacy szukajg
bardziej zyskownych mozli-
wosci lokowania oszczednosci,
anarynku wida¢ wzrastajgce za-

interesowanie inwestowaniem
wnieruchomosci.

Nieruchomos¢zapewniazysk
biezacy i diugoterminowy
Eksperci oceniaja, ze jezeli nieru-
chomos¢ kupowana zzamiarem
inwestycyjnym znajduje sie
wdobrej lokalizacji, mozna spo-
kojnie liczy¢ na sprzedaz z zy-
skiem pokilku latach.

- Kupujacnieruchomoséjako
inwestycje dlugoterminowa,
wartoinwestowac w mieszkania
nawynajem - radzi dr Rafat Parvi
z Wyzszej Szkoty Bankowej. -
Dlatego trzeba zwroci¢ uwage
nalokalizacje, bojezeli nierucho-

moS¢ znajduje sie na obrzezach,
daleko od centrum, tomoze byc
problem ze znalezieniem na-
jemcy. Trzeba najpierw spraw-
dzac atrakcyjnosc¢ lokalizacii,
a dopiero pozniej cene, wartosS¢
izwigzane z tym korzysci, czyli
czynsze, jakie mozemy uzyskac
itym samym zarobi¢ natymwy-
najmie - méwi Rafat Parvi.

naktérym rynku mwestmuac

Na rynku zaciera sie powoli gra-
nica pomiedzy mieszkaniami
zrynku pierwotnegoiwtornego.
Nabywcy zwracaja uwage
najego wyeksploatowanie czy

koszty potencjalnego remontu,
ale obecnie cenyna rynku wtor-
nym oscylujg juz w przedziale
podobnym do wartoscinowych
mieszkan. Ceny mieszkan sie
utrzymuja, anawet rosna przez
wzrost kosztow pracy i materia-
16w budowlanych, co obecnie
hamuje nieco zapatinwestorow.
Eksperci podkreslaja, ze rynek
i potencjalni klienci oczekuja
spadkow, przez co wielu znich
wstrzymuje sie zdecyzja ozaku-
pie.

Deweloperzy, ktorzy w2019
roku bedg musieli stawi¢ czota
kolejnemu wzrostowi kosztow
pracy, beda chcieli sprzedac te

mieszkania, ktore jeszcze maja,
po stosunkowo atrakcyjnej ce-
nie. Nie majg wyjscia, jezeli chcg
uniknac powolnego pecznienia
banki podazowsej. Stad, zdaniem
wielu ekspertéw, w tym roku
faktycznie mozna spodziewac
sie obnizek cen mieszkan.

Deweloperzy

trzymajareke napulsie
Wielokrotnie jednak w ciggu mi-
nionej dekady przekonywaliSmy
sie, ze rynek nie zawsze respek-
tujelogiczne przestanki autorow
prognoz i z pozoru zelazne re-
guly. Dlatego mozna spodziewac
sie... wszystkiego.

- Na razie cze$¢ nabywcow
czekanaobnizke, zeby dokonac
zakupu. Natomiast deweloperzy
faktycznie maja problem - nie
dos¢, ze sita robocza bedzie co-
raz drozsza, tonadodatek w2019
roku nastagpi wzrost plac,
wzwigzku zczym podatki, ZUS,
tym samym koszty wytworzenia
czy produkcji tezautomatycznie
wzrastajg. W aglomeracjach
cenybeda spadaé, wymusitory-
nek. Dowodza tego badania.
Deweloperzy to widzg inie bu-
dujajuztak duzo - dodaje Parvi.

Jednak po cichu doktadaja
do szuflad nowe pozwolenia
nabudowe. ©®
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