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Nowe domy zIokaIizbwane blisko centrum Gdariska, w z pieknym widokiem na panorame miasta.
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Przestronne wnetrza nawigzuja stylem do skandynawskich, przyjaznych doméw

@

Koronawirus wzmogl popyt na domy
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w cenie mieszkania” jest praw-
dziwe, jezeli wezmiemy

pod uwage dom pod miastem.
Jak wynikazraportudysponu-
jacejbazainformagionieru-
chomosciachfirmy
Cenatorium, opublikowanego
wlutym 2020, takiedomy
kosztuja nierzadko mniej niz
czteropokojowe mieszkania
w peryferyjnej dzielnicy miasta
lub apartament wjego cen-
trum.

Jednak tonie cena, akomfort zy-
ciawdomu decydowata dotych-
czas o takim wyborze. Jak wia-
domo - co$ za co$: migracja
na przedmiescig wigzata siezko-
munikacyjnymi problemami. Te
jednak przestaty miec¢ dlasporej
grupy nabywcéw nierucho-
mosci znaczenie decydujace
w czasach pandemii i pracy
wsystemie home office. Jednak
coraz wiecej firm maztym prob-
lemy, sytuacja musi zostac roz-
wigzana generalnie.

Polacy sktonnisgwydac
nadomy wigcej
Z obserwacji bezpoSrednich
na rynku (dotyczy to zarbwno
deweloper6w, jak i posrednikow,
okres pandemii zmienit jednak
dos¢ znaczaco preferencjeroda-
koéw: zdecydowanie wiecej mi-
gracji widac nie tylko w obrebie
miast (centrum - peryferia), ale
rowniez w skali kraju. W Tr6j-
mieScie widacto szczegblnie wy-
raznie. W ostatnich miesigcach
wiecej jest potencjalnych na-
bywcéw z innych rejonéw kraju.
Poszukuja nie tylko tzw. drugich,
wakacyjnych domow, ale - bez
przenosni - doméw, do ktoérych
chca sie przenieS¢ nastate.
Analitycy z NBP zwracajg
uwage na dodatkowy aspekt:
szybki wzrost cen mieszkan na-
pedza rozwoj rynku domow.
Tymczasem domy stanowig za-
ledwie 10 proc. nieruchomosci
oferowanych na sprzedaz w naj-
wiekszych polskich miastach.
Dla przyktadu w aglomeracji
warszawskiej, w 2019 roku
sprzedano 3810 domoéw. Najle-
piej sprzedawaly sie stosunkowo
nowe szeregowce i blizniaki
do 120 m kw. na nieduzej dziatce

naprzedmieSciach, owyzszych
standardach. Kosztich utrzyma-
nia niewiele sie r6zni od optat
za duze mieszkanie w bloku.
Zanalizy HRE Investments wy-
nika, Ze w styczniu tego roku
liczbabudowanych domoéwjed-
norodzinnych na wiasne po-
trzeby, przez osoby fizyczne,
byta o 62,6 proc. wyzsza niz
w styczniu 2019T.

Rynek doméw w aglomeraciji
tréjmiejskiej jest rowniez stosun-
kowo ptytki. Duzo na nim sta-
rych, zbyt duzych na dzisiejsze
wymagania doméw z lat
80.tych,azwlaszcza 90, kiedy tp
Polacy zachtysneli sie brakiem
metrazowych ograniczen. Nie-
wiele osob pamieta, Ze za czasow
PRL takie obowigzywaty nie
tylko w stosunku do mieszkan,
dom jednorodzinny musial sie
mieSci¢ w metrazu do 110 me-
tréw, co prowadzito do stosowa-
niar6znych forteli, powstawania
rozmaitych potworkéw z tzw.
wysokimi piwnicami czyli sute-
renami i niskimi strychami (po-
niZej 220 cm). Obie te kondygna-
cje w zatozeniu byly niemiesz-
kalne, awrzeczywistosci zwiek-
szaly metraz nieruchomosci.

Takie domy, réwniez ze
wzgledu na niewygode, jaka ro-
dzi wielokondygnacyjnos¢, nie
s3 towarem poszukiwanym.
Oironio, dzisiaj metraz rodem
z PRL, bez tych sprytnie obmy-
Slanych dodatkéw, wydaje sie
idealny. Kupujacy potrafig bo-
wiem przekalkulowac swoje po-
trzeby na mozliwosci nie tylko
wybudowania, ale réwniez
utrzymania domu. Podobnie jak
mieszkania - Polacy wolg nowe
domy, m.in. ze wzgledu wiasnie
nastandardy energetyczne.

Jakijestdomidealny?

Argumentem przemawiajagcym
zakupnem domu w mieScie jest
relatywnie niska cena1mkwta-
kiej nieruchomosci (Srednio o kil-
kadziesiat procent nizsza niz
w przypadku mieszkan). Minu-
sem jest jednak duza wartos¢ no-
minalna, ktorg nalezy zaptaci¢
(wynika to z duzej przestrzeni
uzytkowej doméw). Dotychczas,
jezeli ktos§ decydowat sie
na dom, to stawiat go z reguty
pozamiastem, abudowe nadzo-
rowal samodzielnie. Teraz -
chciatby kupi¢ od dewelopera,
najlepiej blisko centrum. Tym-

czasem samodzielne domy
w centrach miastach stanowig
napolskim rynku gteboka nisze.
W Gdansku takie inwestycje (nie
mowimy o tzw. willach miej-
skich, ale o willach prawdzi-
wych) mozna policzy¢ na pal-
cach. Barierg jest cena gruntu,
zktorej wynika cena produktu fi-
nalnego. Dlateo deweloperzy de-
cydujacsie na takie projekty two-
rza z reguty produkt, ktére poz-
wala rowniez zarabiac . Przykta-
dem moga by¢ Domy Malczew-
skiego w Gdansku.

Bliskoiwygodnie

Widoczny rozwdj oraz rewitali-
zacja Siedlec, powoduje Ze ta
czes¢ Gdanska spotyka sie z co
raz wiekszym zainteresowaniem
iwbliskiej przysztosci bedzie to
jedna z szybciej zmieniajgcych
sie dzielnic. Od kilku lat miejsce
to przyciaga kolejnych miesz-
kancow i inwestorow, ktorzy
zmieniaja oblicze tej czeSci mia-
sta, a wyjatkowa architektura
powstajgcych inwestycji tworzy
zupelnie nowy obraz dzielnicy.
Dotychczas dominowaty osiedla
wielorodzinne. Domy Malczew-
skiego to oferta wyjgtkowa.

Kameralna zabudowa (6 bu-
dynkow 2-rodzinnych) w obre-
bie ustronnego, starannie zapro-
jektowanego oraz zamknietego
osiedla Kamienice Malczew-
skiego 2, pozwala cieszy¢ sie spo-
kojem i bezpieczenstwem.
Wkomponowane w morenowo
zroznicowany teren domy majg
nie tylko przestrzen mieszkalna,
ale rowniez kondygnacje po-
dziemna, ktorej czeS¢ mozna
wykorzysta¢ w innym celu oraz
pomieszczenie typu studio, ga-
binet w przyziemiu.

Cecha charakterystyczna
Doméw Malczewskiego jestich
nowoczesna, elegancka oraz
spojna dla catego osiedla archi-
tektura. Inspiracja stylem skan-
dynawskim widoczna jest
w wywazonym doborze szla-
chetnych detali dekoracyjnych,
stonowanym klasycznym kolo-
rze fasad oraz prostych i este-
tycznych formach budynkow.
Dopelnieniem harmonijnej
formy sg duze, narozne bal-
kony oraz przeszklenia siega-
jace niemal petnej wysokosci
pomieszczen, dzieki ktorym
stoneczne wnetrza otwieraja
sie na panorame Gdanska.
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Czy rynek najmu nie ucierpi na kryzysie?

Rynkowe dylematy
Maciej Mituta
redakcja@prasa.gda.pl

Inwestorzy kupuja
nietylko cate blokiz przezna-
czeniemnawynajem, alenawet
firmy deweloperskie do budo-
wy takichosiedli

O najemce dzi§ trudniej niz
przed rokiem - wynika z danych
HRE Investments. To dobra wia-
domos¢ dla potencjalnych na-
jemcow, ktorzy teraz, a wiec
w tradycyjnie gorgcym okresie
najmu, szukajg swojego lokum.

-Mamy do czynieniazotyle
ciekawg zmiana, ze tradycyjnie
sierpieniwrzesien byty miesia-
cami najwiekszego ruchu
na rynku najmu. Nie chodzi tu
tylko o studentéw. W trakcie
tych miesiecy swoje poszuki-
wania koncentrowaly tez ro-
dziny zmieniajgce miejsce za-
mieszkania, czy nawet pracow-
nicy zmieniajacy miejsce za-
trudnienia - ze wzgledu na to,
ze powakacyjnej przerwie z ko-
pytaruszaly zazwyczaj procesy
rekrutacyjne - moéwi Bartosz
Turek, gtowny analityk HRE
Investments.

W efekciejeszcze rok czy dwa
lata temu w sierpniu i wrzeSniu
w dostownie kilka godzin od wy-
stawienia atrakcyjnego ogtosze-
nia wiasciciel miat juz kilku czy
kilkunastu chetnych rywalizujg-
cych o mieszkanie. Teraz sytua-
cja jest blizsza normalnosci. Po-
pytjest o okoto 10-30 proc. niz-
szy niz przed rokiem. W efekcie
kolejki sie przerzedzity. Dobre
oferty znikaja zrynku szybko, ale
ceny pozostaja wmiare stabilne.

Tak przynajmniej jest w przy-
padku racjonalnie wycenionych
mieszkan w najwiekszych mia-
stach. Troche gorzej sytuacja

przedstawia sie na rynku pokoi
nawynajem.

- Podczas gdy ogloszen
o checi wynajmu catych miesz-
kan jest dzi§ w skali kraju o okoto
1/3 wiecejniz przed epidemig, to
juz pokoi jest2-3 razy wiecej niz
w potowie marca - dodaje
Bartosz Turek.

Z punktu widzenia wiascicieli
mieszkan proces wynajmu stat
sie trudniejszy. Ma to tez
odzwierciedlenie w statystykach
na temat liczby nieruchomosci
beznajemcow. Zlipcowego pod-
sumowania firmy Mzuri wynika,
Ze poziom pustostanéw wynosit

okoto 15 proc., podczas gdy rok
temu bylo toblizej 7 proc. Tosu-
geruje, ze wolnych mieszkan
ipokoi jest obecnie narynku po-
nad dwa razy wiecej niz rok
temu.

-W zadnym wypadku nie jest
wiectak, ze rynek najmu zamart,
choé¢ wolnych mieszkan jest
znacznie wiecej niz przed ro-
kiem. Trudnotezliczy¢ nato, ze
nakoniecwrzeSnia pustostanéw
bedzie tak mato jak przed ro-
kiem, cho¢ jest bardzo duza
szansa na to, ze odsetek lokali
bez najemcéw bedzie jednocy-
frowy - ocenia analityk.
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Pandemia koronawirusa udowodnita jak wazna w naszym codziennym zyciu
jest przestrzen, komfortiniezaleznosé. Potrzeba wygospodarowania w miesz-
kaniu dodatkowych miejsc do pracy i nauki dla wielu okazala si¢ trudna lub
wrecz niemozliwa do realizacji. Dotkliwie odczulismy tez brak mozliwosci
uprawiania sportu i kontaktu z natura. Wszystko to sprawia, ze na rynku nie-
ruchomosci domy znéw zyskuja popularnosé. Wybor nowego domu wcale nie
musi jednak oznacza¢ przeprowadzki na wies lub dalekie przedmiescia, co
udowadniaja Domy Malczewskiego w Gdansku.

Domy Malczewskiego w dzielnicy Siedlce
to 6 gotowych domow w zabudowie bliznia-
czej. Powstaly one w sercu Gdanska, w bez-
posérednim sasiedztwie Srédmiescia, mniej
niz 15 minut spacerem do ul. Dtugiej. Ich
mieszkancy moga w peini korzysta¢ z goto-
wej infrastruktury, wygody i bezpieczenstwa
tej inwestycji. Domy zostaly zaprojektowa-
ne tak, by tworzy¢ przemyslang i wygodna
przestrzen, ktora pogodzi wszystkie aspekty
zycia — od pracy i nauki po realizacje pasji,
wspolne spedzanie czasu i odpoczynek. Pro-

jektanci i deweloper duzo uwagi poswiecili
strefowaniu wnetrz. Celem bylo wydziele-
nie trzech sfer zycia — rodzinnej, zawodowej
i hobbystycznej. Cze$¢ mieszkalna Domoéw
Malczewskiego, o powierzchni do 245 m?,
sklada sie wiec z trzech poziomow. Pierw-
sza to go$cinna czes¢ dzienna na parterze -
kuchnia z jadalnig oraz duzy salon z instala-
cjg kominkows z wyjsciem do ogrodu lub na
taras. Drugi poziom to prywatna strefa nocna
z trzema sypialniami oraz dwoma lazienka-
mi. Na poziomie -1 przy dwustanowiskowym

nie o wysokosci do 5 m z mozliwoscia dowolnej ar_é‘
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Domy Malczewskiego zape& 1

garazu znajdzie sie np. przestrzen dla warsz-
tatowych majsterkowiczow. Najwiekszym
atutem tego poziomu jest ponadstandardo-
we pomieszczenie o wysoko$ci do 5 metrow,
ktore mozna dowolnie zaaranzowac. Ta do-
datkowa, duza przestrzen umozliwia stwo-
rzenie np. prywatnej sali kinowej lub silowni
na antresoli z zejsciem do sauny. Mozna tez
urzadzic tu biblioteczke, salke konferencyjna
z rzutnikiem, pokdj gier czy dobrze wyciszo-
ne studio nagran z salg prob. Wszystko zale-
zy od wyobrazni i indywidualnych potrzeb
domownikow. W tej czesci domu znajduje
sie rowniez pomieszczenie z niezaleznym
wejsciem, idealne do aranzacji gabinetu,
pracowni lub biura. Docenig je wszyscy pra-
cujagcy w trybie home office, ktorzy wiedza,
jak wazne jest skupienie oraz oddzielenie
spraw zawodowych od Zycia rodzinnego. To
tez swietne rozwigzanie dla przedsiebiorcow,
ktorzy beda mogli prowadzi¢ biuro przy wla-
snym domu w centrum Gdanska i zapraszac
tu klientow.

Zastosowane w Domach Malczewskiego stre-
fowanie i wydzielenie pomieszczen pod kon-
kretne aktywnosci wprowadza do codzienno-

il

DOMY
MALCZEWSKIEGO

. . Ig Z niezaleznym wejsciem.
$ci wygodng organizacje zycia oraz poczucie
ladu i niezaleznosci. W tak zorganizowanej
przestrzeni nie ma potrzeby godzenia wielu
funkcji w jednym pomieszczeniu. Sala kon-
ferencyjna stuzy wylgcznie pracy, a pokdj
zabaw —wylgcznie rozrywce. Posiadanie wla-
snego prywatnego kina czy sitowni pod reka,
daje mozliwosc regularnego i dobrej jakosci
odpoczynku.

Domy Malczewskiego to oferta atrakcyjna
szczegdlnie dla rodzin i oséb, ktére na co
dzien potrzebujg przestrzeni, spokoju i pry-
watnosci, a ich zycie zawodowe, edukacyjne
i towarzyskie toczy si¢ w centrum miasta.
Mozna stad dojs¢ spacerem do zabytkowego
Starego Miasta ze slynng fontanng Neptuna.
Wystarczy kilka minut by dojechac do galerii
handlowych, restauracji, kina, Teatru Wy-
brzeze czy Opery Baltyckiej. W poblizu nie
brakuje sklepow i ustug, a wszystkie atrak-
cje miasta sg na wyciggniecie reki. Z drugiej
strony, lokalizacja Domow Malczewskiego za-
pewnia mieszkancom cisze, spokdj, prywat-
nos¢, otoczenie zieleni i czyste, nadmorskie
powietrze.

Wiecej informacji o Domach Malczewskiego mozna znalez¢ na www.allcon.pl
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