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Apartament nad morzem

W Trojmiescie
czy w kurorcie?

Nadmorskie miejscowosci cieszq sie
coraz wieksza popularnoscia wsrod ku-
pujacych mieszkania. Otoczenie przyrody
i wakacyjny klimat w polaczeniu z wysokiej
jakosci wykonczeniem zachecaja inwesto-
row do lokaty kapitalu wla$nie nad Balty-

kiem.

Maciej Dzwonnik

Wedlug Pomorskiej Regionalnej
Organizacji Turystycznej, w 2017
roku region pomorski odwiedzita
rekordowa liczba 9 miIn turystéw.
Oblozenie obiektéw noclegowych
W sezonie wynosi zazwyczaj 80-100
proc. Czes¢ gosci zatrzymuje sie tez
w apartamentach na wynajem, co
sklania inwestoréw do rozwazania
zakupu takiej nieruchomosci pod
inwestycje. Rozwija si¢ réwniez ry-
nek apart- i condohoteli.

Tréjmiasto atrakcyjniejsze

od nadmorskich kurortéw?
Zgodnie z raportem Emmerson
Evaluation ,Rynek hoteli i con-
dohoteli w Polsce w 2018 roku”
w trzecim kwartale 2018 roku
nad polskim morzem znajdowa-
ly si¢ 104 condo i aparthotele. Do
2020 roku ich liczba ma wzrosna¢
o polowe, lacznie powstanie ok. 7
tys. nowych pokoi i apartamen-
téw. Cze$¢ z nich kusi inwestoréw
reklamowang gwarancja zwro-

Ceny nieruchomosci

tu. Urzad Ochrony Konkurencji
i Konsumentéw zaleca jednak
ostrozno$¢ w przypadku takich
gwarancji. Sceptycy prognozuja
tez problemy przyszlych inwe-
stor6w w malych nadmorskich
miejscowosciach. Istnieje ryzyko,
Ze zamiast zysku, pozostanie nam
apartament trudny do wynajecia
w gaszczu ofert hoteli i jeszcze
trudniejszy do sprzedania.

Alternatywna oferte stanowia
apartamenty trojmiejskie, ktére
zazwyczaj stanowia inwestycje
drozsze, ale za to pewniejsze.

- Tréjmiasto laczy walory nad-
morskiej przyrody z bogata histo-
rig oraz calorocznym zapleczem
kulturalno-rozrywkowym i biz-
nesowym — méwi Piotr Tarkow-
ski, dyrektor ds. sprzedazy Allcon
Osiedla. - Dzigki temu popyt na
nieruchomos$ci odnotowujemy
przez caly rok. Coraz wiecej oséb
kupuje tu tzw. secondhome, do
ktérego mozna przyjecha¢ takze
poza sezonem letnim i korzysta¢
z bogatej oferty metropolii. W mi-
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Tréjmiasto tgczy walory
nadmorskiej przyrody
zbogatq historig
oraz catorocznym
zapleczem kulturalno-
rozrywkowym
i biznesowym.
Dzigki temu popyt
na nieruchomosci
odnotowujemy przez
calyrok

PIOTR TARKOWSKI

nionym roku sam Gdarisk odwie-
dzity ponad 3 mln turystéw.

Nowe inwestycje Aliconu

w Tréjmiescie i nie tylko

Dla inwestoréw zawsze najwaz-
niejsza bedzie lokalizacja nieru-
chomosci, ktéra odgrywa kluczo-
w3a role w budowaniu przyszlej
wartosci mieszkania, jak i komfor-
tu zycia.

—Doradzam wybér apartamen-
tu w dzielnicach sasiadujacych ze
$rédmiesciem — moéwi Piotr Tar-
kowski. — Taka lokalizacja gwa-
rantuje komfortowy dostep do
infrastruktury miasta, blisko$¢
pracy, szkél, kin, teatréw, restaura-
cji i sklepéw. Z drugiej strony, jest
bardziej przyjazna i kameralna
niz w przypadku apartamentéw

w $cistym centrum. Przykladem
moga by¢ eleganckie Kamienice
Malczewskiego w Gdarisku, ktére
dzieli kilkanascie minut spacerem
do Starego Miasta.

Kolejna gdarnska inwestycja
godna polecania to Tarasy Balty-
ku - apartamentowiec powstaja-
cy w sasiedztwie parku i morza
w Gdansku. Jego najwiekszym
atutem, poza $wietng lokalizacja,
jest widok z okien. Przyszli miesz-
karicy beda mogli podziwia¢ mo-
rze lub morenowe, lesne wzgérza
i panorame¢ miasta. Deweloper
Allcon przygotowal dla nich takze
udogodnienia w postaci m.in. salo-
nu fitness i mediateki.

—Klientom, ktérzy mimo wszyst-
ko nie chcg mieszkaé w metropolii
ipreferuja blizszy kontakt z natura,
pokazujemy NEXO Apartamen-
ty na Klifie w Pucku — méwi Piotr
Tarkowski. — Puck jest wigkszym
osrodkiem niz sezonowe kurorty na
Poélwyspie Helskim, mozna latwiej
iszybciej do niego dojechaé. Duzym
atutem jest to, ze jako miasto zyje
przez caly rok, nie tylko w lecie. Jest
jednak bardziej kameralny niz Tréj-
miasto, od ktérego dzieli go 30 km.
To takze mekka amatoréw sportow
wodnych, takich jak kite-, windsur-
fing czy zeglarstwo.

Oferta nadmorskich aparta-
ment6w jest wiec bardzo zréznico-
wana. Niezaleznie od prywatnych
preferencji przed zakupem warto
dokltadnie przeanalizowaé poten-
cjal lokalizacji nieruchomosci i jej
otoczenia. ®

Letnie rekordy na rynku nieruchomosci

Niezwykle wysokie ceny miesz-
kan w Tréjmiescie wcale nie
odstraszaja nabywcéw od ich
zakupu. Co wigcej, niewiele
wskazuje, Ze zjawisko to si¢
odwrdci i to pomimo tego,

ze najwigksze podwyzki cen
mieszkan w ciagu zaledwie
jednego roku nastapily w War-
szawie i w Gdarisku.

Maciej Dzwonnik

Z raportu portalu branzowego
Domiporta, podsumowujacym
zmiany cen na rynku nierucho-
modci w relacji rok do roku, nie
plyna niestety dobre informacje
dla oséb, ktére wstrzymujg sig¢
z zakupem mieszkania w nadziei
na nagla obnizke cen. Kwoty po-
trzebne do nabycia mieszkania
wecigz rosng i to nie tylko na rynku
deweloperskim (pierwotnym), ale
tez wtérnym.

Napedza je nie tylko coraz
nizsza dostepnos¢ dzialek bu-
dowlanych (zwlaszcza w Tréj-

miedcie — ograniczonym z jed-
nej strony pasem nadmorskim,
a z drugiej parkiem krajobrazo-
wym), ale tez rosngce ceny na
rynku budowlanym (w tym wy-
konawstwa) i coraz wigksze za-
potrzebowanie na mieszkania,
czy to ze strony indywidualnych
inwestoréow, poszukujacych
lokali na wynajem, czy .trady-
cyjnych” nabywcoéw, ktérych
wciaz przybywa.

Mieszkania drozeja
zroku narok
Wzrost cen mieszkan trwa juz od
2013 1., a od ub. roku nawet przy-
spieszyl, co przeklada si¢ na bicie
kolejnych rekordéw. W niektérych
polskich miastach w ciagu roku
ceny wzrosly nawet o 20 proc. Nie-
stety, wéréd nich jest Gdarisk.
Patrzac szeroko, na rynek
ogolnopolski, w pierwszym kwar-
tale 2019 r. ceny mieszkan byty
niemal o 11 proc. wyzsze w po-
réwnaniu z tym samym okresem
roku 2018 - wynika ze wspomnia-

nego raportu Domiporta. Obecnie
w wiekszos$ci duzych miast aktu-
alne ceny sg o przeszlo 10 proc.
wyzsze niz rok temu. Wedlug
prognoz ekspertéw rynku nieru-
chomosci, w drugiej potowie 2019
1. bedziemy obserwowa¢ dalszy
wzrost cen mieszkan, przy wcigz
wysokim popycie.

- Pomimo nieustajgcego wzro-
stu Polacy si¢ nie zniechecaja. Wy-
nika to z niskiej stopy bezrobocia
irosnacych wynagrodzen, a takze
z braku wystarczajacego nasyce-
nia polskiego rynku mieszkanio-
wego - twierdzi Rafal Malik z Fun-
duszu Mieszkan na Wynajem.

— Pamietajmy, ze w kraju nadal

brakuje ok. 3 mIn mieszkan. Za-
interesowanie nowymi pozostaje
wcigz na bardzo wysokim pozio-
mie, szczegdlnie wéréd osob ku-
pujacych nieruchomosci na wia-
sne potrzeby. Nie nalezy przy tym
zapominaé¢ o popycie generowa-
nym przez osoby, ktére dokonuja
zakupéw inwestycyjnych, ktére sg
w tym momencie niezwykle opla-

calng transakcja, przynoszaca re-
alny zysk.

Rekordowy wzrost
w Gdarnsku
Kolejne analizy rynkowych eksper-
téw (barometru Metrohouse i Gold
Finance) pokazujg przy tym, zZe
'w Gdarisku w ciggu roku wzrost cen
na rynku wtérnym przekroczyt az
22 proc. Poza Krakowem, w ktérym
ceny nieco wyhamowaly, $redni
wzrost w innych polskich miastach
wynosi ponad 15 proc. W Warsza-
wie natomiast odnotowana $rednia
za m kw. jest najwyzsza w historii
zestawien prowadzonych przez
Metrohouse (czyli od 2011 1)) — obec-
nie wynosi ona 9403 zl, a to wzrost
rzedu ponad 12 proc. rok do roku.
Znaczace podwyzki dotycza
takze oferty nowych mieszkan.
Wedlug ekspertéw z portalu Ry-
nekPierwotny.pl na rynku pier-
wotnym od kwietnia do korca
czerwca br. najwigkszy wzrost od-
notowano réwniez w Warszawie
i Gdarnisku. W stolicy wyniést on

ponad 4 proc. w stosunku do po-
przedniego kwartatu, a Gdanisk za-
notowal skok rzedu niemal 7 proc.

Mieszkania na rynku wtérnym
drozeja bardziej, bo sa dostep-
ne od re¢ki, a na te od dewelopera
nierzadko trzeba czeka¢ nawet 1-2
lata, a potem urzadzi¢ je ,,od zera”.
Dla o0s6b, ktére szukaja mieszka-
nia jako lokaty kapitatu i z prze-
znaczeniem na wynajem, to cze-
sto najszybsza droga, zeby zaczaé
zarabia¢. Zapotrzebowanie na
takie lokale réwniez rosnie, bo co-
raz wiecej oséb woli wynajmowac
mieszkanie dlugoterminowo, niz
kupowac je na wlasnos¢.

—Na przestrzeni ostatnich kilku
lat rynek najmu w Polsce zmienit
si¢ diametralnie — uwaza Rafal
Malik. - Nie ma w tej chwili wiek-
szych probleméw z wynajeciem
lokali. Dodatkowo pojawit sie du-
Zy popyt na wynajem ze strony
mlodych pracownikéw i pracow-
nikéw z zagranicy, bez watpienia
wplyneli oni na dodatkowg podaz
mieszkari. ®



