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Do marketingowej strategii firm deweloperskich
wracaja dni otwarte: na poczatek - Willa Park

To mocny punkt kazdej kampanii - pozwalaja blizej poznac osiedle i poczuc jego atmosfere

Aleksandra Chomicka
a.chomicka@prasa.gda.pl

Rynek pierwotny

Przez ostatnie miesiace, ana-
wet lata z palety dziatari mar-
ketingowych deweloperow
praktycznie znikty takie wy-
darzenia, jak dni otwarte.

W zadnej z aktualnie realizo-
wanych na Wybrzezu inwesty-
¢cji nie ma tez mieszkan czy
apartamentow pokazowych,
ktorejeszcze kilka lat temu byty
must have ambitnego inwe-
stora, nie tylko z najwyzszej
potki. To najlepiej Swiadczy
o sytuacji, z jakg mieliSmy
do czynienia na rynku pierwot-
nym. Na etapie tzw. dziury
w ziemi sprzedawaly sie nie
tylko mieszkania z segmentu
popularnego, ale rtowniez apar-
tamenty z wyzszej potki. Cos
sie jednak zaczyna zmieniac...

Cenowa sstabilizacja

Zjednej strony pierwszy kwar-
tat nowego roku przyniost ce-
nowg normalizacje. Mowa
o szybkim spadku Sredniej
ofertowej ceny 1 m kw. nowych
mieszkan, ktora rosta z kwar-
tatu na kwartat i pod koniec
2017 1. zblizyta sie do poziomu
6600 zt.

- Przez chwile to wilasnie
Gdansk pod wzgledem cen no-
wego metrazu byt trzecia ,,naj-
drozsza” metropolig w Polsce
(po Warszawie oraz Krakowie).
Na szczeScie opisywana sytuacja
trwata krotko - méwi Andrzej
Prajsnar, ekspert portalu
RynekPierwotny.pl. Z jego ana-
liz wynika, ze w I kwartale br.
Srednia ofertowa cena nowych
gdanskich lokali spadta prawie

Gdynska Willa Park to |nteresu1aca propozyqa ze Sredniej pOI'kI (cenowej) kameralne W|IIe mlejskle w otoczenlu zieleni

0500 zt, do poziomu 6146 zt/m
kw. Taki wynik oznacza spadek
az o 6,3 proc. wzgledem war-
tosci z IV kw. 2017 . i powrdt
rynku pierwotnego do po-
ziomu cen sprzed 12 miesiecy.
Dzieki cenowej normalizacji
i wyraznemu wzrostowi po-
dazy, gdanski rynek pierwotny
teraz jest znacznie bardziej
przyjazny dla nabywcoéw no-
wych mieszkan.

Taka sytuacja wynika z wy-
raznego wzrostu udzialu
w ofercie rynku pierwotnego
w Gdanisku nowych mieszkan
z ceng ofertowg ponizej 4000
zt/m kw. (+5,3 punktu procen-
towego wzgledem IV kw. 2017
r.). Przybyto tez lokali, ktérych
cena miesci sie w przedziale
0d 4000 z/m kw. do 5000 zt/m
kw. (+0,9 punktu procento-

wego). Na Srednig cene gdan-
skiego metrazu rzutowat row-
niez mniejszy odsetek miesz-
kan kosztujacych od 8000 zl/m
kw. do 10 000 zt (-5,2 punktu
procentowego) i ponad 10 000
zt/mkw. (2,4 punktu procento-
wego).

Wraca normalnos¢

Sytuacja, w ktorej oferta wy-
przedaje sie z duzym wyprze-
dzeniem, wcale nie jest dla
deweloperéw komfortowal!
Zwlaszcza obecnie, kiedy
wzrost cen materiatow budow-
lanych przy tak duzych hory-
zontach czasowych stwarzare-
alne zagrozenie wzrostu cen
ponad oszacowang przy wpro-
wadzaniu oferty do sprzedazy
warto$c. Dlatego uspokojenie
rynku stuzy wszystkim.

Informacja, Ze po raz pierwszy
tej wiosny (iod dawna!) odbeda
sie znowu dni otwarte - w tej
sytuacji Swiadczy wiaSnie
o normalizacji rynku. Dla po-
tencjalnych nabywcow to sytu-
acja komfortowa: nie musza
kupowac kota w worku.

Dni otwarte kilka lat temu
stanowity to mocny punkt kaz-
dej kampanii promocyjnej
dewelopera - pozwalaly blizej
poznac osiedle i poczucjego at-
mosfere. Dla wielu to wydarze-
nie, ktére dawato szanse oso-
biScie zapoznac¢ sie z oferowa-
nymi domami czy mieszka-
niami, przymierzyc swoje ma-
rzenia do rzeczywistoSci.
Mozna powspominag, z jakimi
atrakcjami wigzali je inwesto-
1zy, poszukujacy nowatorskich
form promocji, ktére przy-

ciagng odbiorcow i wzbudza
wieksze zainteresowanie
oferta: byty na przyktad loty ba-
lonem nad prezentowanym
osiedlem, rodzinny wyscig
zdalnie sterowanych samocho-
dow i kacik wizazu dla mam
z corkami, konkursy, poczestu-
nek dla gosci. Czesto na takie
imprezy wiele os6b wybierato
sie, by poznac nowe technolo-
gie, stosowane pioniersko
przez deweloperéw, np. dodat-
kowe przestony balkonéw.

Dni otwarte w Gdyni

Jako pierwsze tej wiosny od-
beda sie dni otwarte osiedla
Willa Park w Gdyni. Osiedle
powstato w otoczeniu kameral-
nej zabudowy jednorodzinnej
iwielorodzinnej. W bezposred-
nim sasiedztwie nie brakuje na-

turalnej zieleni, ktéra osobom
prowadzacym aktywny tryb
zycia zapewni odpowiednie
warunki do uprawiania spor-
tow. Jednoczesnie lokalizacja -
w otoczeniu rozbudowanej
infrastrukturalnie dzielnicy -
zapewni komfort codziennego
zycia: oznacza to dostep
do handlu, ustug, edukacji,
stuzby zdrowia. Z centrum
Gdyni osiedle skomunikowane
jest autobusami i trolejbusami
(petla przy ul. Mietowej),
szybko wyjecha¢ mozna stad
takze na trojmiejska obwod-
nice.

Inwestycja sktada sie zdwu-
nastu trzykondygnacyjnych
budynkow. Lekkos¢ architek-
tury i elegancja fasad podkre-
Slona zostata szklanymi balu-
stradami. Projekt inwestycji
powstat w pracowni MS Archi-
tekt Marcina Sienkowskiego.

To nie jest osiedle typu blo-

= kowego, ale kameralne domy

typu ,willa miejska”. W kaz-
dym zaprojektowano cztery
apartamenty. Do mieszkan
na parterach przynaleza przy-
domowe ogrody, z kolei
do mieszkan na pietrze - duze
balkony lub tarasy. W aparta-
mentach mozliwa jest instala-
cjakominka.

Pod czesScig budynkow znaj-
duja sie podziemne hale gara-
zowe. Sg on skomunikowane
z kondygnacjami mieszkal-
nymi winda. W czesci budyn-
kow lokatorzy maja do dyspo-
zycjirowniez indywidualne ga-
raze.

Przestrzen miedzy domami
wypehnia zielen, przewidziany
jest kameralny teren parkowo-
rekreacyjny z przeznaczeniem
dla dzieci i dla dorostych.
Osiedle Willa Park jest ogro-
dzone, co dla szukajacych
mieszkania w Gdyni jest wyjat-
kowa okazja. ©®

Na jakich zasadach przyznawane beda doplaty w programie Mieszkanie Plus

Zmiany w prawie
Stawomir Bobbe
redakcja@polskatimes.pl

0d stycznia 2019 roku obo-
wigzywac beda nowe przepi-
sy regulujace doptaty do pro-
gramu Mieszkanie Plus. Kto
bedzie mégt na nieliczy¢?

Doptaty do czynszéw majg by¢
tymwyzsze, im nizszy dochod
gospodarstwa domowego. Ale
nie tylko on bedzie decydowat
o wysokosci wsparcia. Wszak
zupelnie inaczej zarabia sie
w Warszawie (przy zdecydowa-

nie wyzszych kosztach zycia)
niz np. w Toruniu.

Przysztych najemcéw naj-
bardziej interesujg progi, ktore
umozliwia¢ beda staranie sie
o doptaty. Tu kluczowy bedzie
oglaszany przez Gtowny Urzad
Statystyczny poziom przeciet-
nego wynagrodzenia. JeSli
w jednoosobowym gospodar-
stwie domowym Sredni do-
chod w skali miesigca bedzie
przekraczatl 60 proc. przeciet-
nego wynagrodzenia, doptaty
nie beda przystugiwac.
Przy czym kazda kolejna osoba,
wchodzaca w sktad gospodar-

stwa domowego zwieksza limit
030 procent. Tak wiec np. mat-
zenstwo nie bedzie mogto prze-
kroczy¢ 90 proc. przecietnego
wynagrodzenia, a gdy urodzi
sie jedno dziecko - 120 proc.
itak dalej. Przy czym - w zalez-
nosci od dnia ztozenia wnio-
sku, do obliczen przyjmowac
sie bedzie wskaznik oglaszany
przez GUS rok lub dwa lata
wczesniej.

Z drugiej jednak strony bar-
dzoniskie dochody beda mogtly
by¢ powodem odmowy udzie-
lenia najmu w programie, bo-
wiem kazda rodzina bedzie

musiata mie¢ tzw. zdolnos¢
czynszowa (mozliwos¢ ptace-
nia czynszu, oplat za media
izarzadzanie).

Na teraz obowigzujg dane
GUS ogloszone w 2017 1., wg

Maksymalne koszty
najmu w ramach
programu beda mogly
wynosic¢ 40 proc.
dochodu gospodarstwa
domowego

nich przecietne wynagrodzenie
wynosito 4571 zt. Singiel - aby
skorzystac z doptat - nie mog-
by zarabiac wiecej niz 2562 zt,
a rodzina 2+2 nie wiecej niz
6400 zt miesiecznie.

lle wyniesie dofinansowanie?

W dostepnych projektach nie
zostato to okreSlone ibedzie za-
pewne doprecyzowywane. Ale
oficjalnie podano informacje,
Ze czynsz za 60-metrowy lokal,
wynoszacy 1500 zt dla rodziny
2+2 mogtby by¢ pomniejszony
0 ok. 500 zt. Przy tej okazji po-
jawity sie dwie wazne informa-

cje. Pierwsza to taka, ze wraz
z dlugoscig najmu poziom do-
plat bedzie =zmniejszany,
amaksymalny czas wsparcia to
9 lat. Druga ucieszy tych, kto-
rzy szukaja mieszkan w zaso-
bach Towarzystw Budowni-
ctwa Spotecznego i spotdziel-
niach mieszkaniowych.
Po spelnieniu warunkéw (jed-
nym z nich jest wprowadzenie
sie do nowego mieszkania,
anie lokalu z rynku wtornego,
innym - brak innego lokalu
mieszkalnego na wtasnosc)
rowniez i oni beda mogli sko-
rzystac¢ z doptat. ©®



