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W zyciu trzeba mie¢ cel,
warto dotrzeé do niego szybeiejs

N o

Jak kupu1q mleszkanla najbogatsi Polacy?

018, 13:25

KRZYSZTOF POLNY

Ochrona, lobby z recepcja i sitownia w budynku to oczywistos¢ — o to nikt nawet nie pyta.
Ale lada w recepcji i schody powinny by¢ wykonane z niecodziennych materiatéw (np. z
marmuru Forest Green — hit ostatnich sezonéw). Bogaci klienci coraz czesciej pytaja takze
o specjalne miejsca, w ktérych mozna zorganizowa¢ spotkanie biznesowe bez
zapraszania gosci do mieszkania.
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Cho¢ wciaz nie mozemy sie mierzy¢ z zachodem Europy, to ludzi, ktorych sta¢ na ekskluzywne
mieszkania jest w Polsce coraz wiecej. Tegoroczny raport Sotheby’s International Realty o
dobrach luksusowych w Polsce wskazuje, Ze majatkiem powyzej miliona ztotych dysponuje w
Polsce ok. 700 tys. gospodarstw domowych. Oséb, ktdre maja majatek wiekszy, niz 5 mln dol.

jest zas ok. 7 tys. A to przeciez wylacznie oficjalne dane.

Nic wiec dziwnego, Ze budowa luksusowych
apartamentéw to dzi$ doskonaly biznes — popyt rosnie
bowiem szybciej, niz podaz. Jak podaja eksperci
Sotheby’s, w 2017 1. sprzedano luksusowe apartamenty i
rezydencje za ponad 3 mld zt — a to kwota, w ktérej

uwzgledniono wylacznie transakcje powyzej 1 min. zi.

OGLADAJ NOWY SERIAL Srednio wartoé¢ transakeji opiewata na 2 min zt.
W SRODY | CZWARTKI GODZ. 21:00 ‘

(10 I F TR

trzecia mniej, a ich wartos¢ wyniosta nieco ponad 2,5 mld. zi.

Jednoczesnie wyraznie widac tendencje wzrostowg —

jeszcze pie¢ lat temu takich transakeji bylo o jedna

Najwiecej takich mieszkan i domdw sprzedaje sie oczywiscie w Warszawie - to ok. 40 proc.
wszystkich transakeji, a za prég ceny nieruchomosci premium uznaje sie 14,5 tys. zk. za mkw.
Nieco nizszy 6w prog jest np. w Tréjmiescie — to 12 tys. zt za mkw, a w skali kraju sprzedaje sie

tu ok. 10 proc. luksusowych nieruchomosci.

Czego oczekujg ludzie, ktérych sta¢ na tak drogie nieruchomosci? - Przede wszystkim

otwartosci i petnej informacji. Klient zamozny jest zazwyczaj bardzo doswiadczony — méwi
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Gdarisku. — Taki klient doskonale zna rynek, wie, co jest standardem i czego powinien sie
spodziewac. W portfelu inwestycyjnym zazwyczaj posiada juz inne podobne nieruchomosci,
takze za granicq, doskonale potrafi wiec odrézni¢ produkt prawdziwie high-endowy od takiego,
ktory tylko udaje.

‘Wedlug Sotheby’s International Realty statystyczny nieruchomosci premium to mezczyzna w
wieku powyzej 46 lat, najczesciej whasciciel firmy, manager wyzszego szczebla lub
przedstawiciel wolnego zawodu. Swdj styl zycia okresla jako aktywny: czesto podrézuje
stuzbowo i turystycznie. I dla takiego klienta standardem staje sie bowiem posiadanie kilku
apartamentéw czy doméw: np. w Warszawie do mieszkania w dni robocze, , second home” w

Trojmiescie na weekend, a gdzies w cieptych krajach na wakacje.

Tematyka nieruchomosci jest wsr&oacute;d najpopularniejszych
zainteresowan finansowej czol&oacute;wki

I rzeczywiscie wiedzg, co kupujq — wedtug raportow agencji Wealth-X, zajmujacej sie badaniem
rynku débr luksusowych, tematyka nieruchomosci jest wiréd najpopularniejszych
zainteresowari finansowej czolowki.

Co wiec musi mie¢ produkt ,,prawdziwie high-endowy”, zeby przekonac do siebie zamoznego
znawce rynku nieruchomosci? Po pierwsze: lokalizacje. I nie zawsze chodzi o bliskos¢ do
centrum (albo samo centrum, jak w przypadku warszawskiego apartamentowca Cosmopolitan
czy Ztota 44 - jednych z najdrozszych w stolicy), wazne sg tez chocby warunki dojazdu i
sgsiedztwo. — Obecnosé prestizowych inwestycji w poblizu podnosi cene — wskazuje Piotr
Tarkowski. Ale czasami wystarczy, ze okolica staje sie ,modna”: na warszawskiej Pradze
Péinoc, gdzie swoje biuro ma np. Google, powstaje wlasnie apartamentowiec z luksusowymi (i

drogimi) loftami.
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Sg jednak tacy, dla ktérych najwazniejsza jest spokojna okolica, zielerl wokdt, no i widok z
okna. To dla nich Allcon buduje apartamentowiec Tarasy Baltyku, w ktérym z okien bedzie
wida¢ morze. Tarasy bedg miec 12 pieter, na najwyzszych znajda sie najwieksze (powyzej 130
mkw) i najdrozsze penthousy. Tam widok na Battyk bedzie ,.gwarantowany”. - Budynek
powstaje w bezposredniej bliskosci linii brzegowej. Pomiedzy naszym budynkiem a brzegiem
zaden obiekt juz nie powstanie. Klienci znajg warto$¢ takich uwarunkowar, sq w stanie

zaptaci¢ za nie tysiac ztotych wiecej za metr kwadratowy — zapewnia Tarkowski.

Co przy penthousie o wielkosci 130 mkw daje niebagatelng sume takiej ,.doplary™.
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Co przy penthousie o wielkosci 130 mkw daje niebagatelna sume takiej @ morizon.pl -

&bdquo;doptaty&rdquo;.

Mieszkania na wynajem

No dobrze, lokalizacja wydaje sie trafiona. Co dalej? Tarkowski: — Jako$¢ catosci. Budynki
starzejq sie technologicznie. Zamozni klienci oczekuja, ze dostang budynek z
najnowoczesniejszymi rozwigzaniami (w Tarasach Battyku w garazach beda np. gniazda
tadowania aut elektrycznych). Dopytuja o materiaty, ktérymi bedzie wykonczona elewacja, o

materialy zastosowane w lobby, w cze$ciach wspélnych, na schodach. Nawet o to, jak lobby
bedzie urzadzone. od 900 zt/msc
za 2 pokoje

Sprawdz »
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No wiec w nowej inwestycji Allconu lada w recepciji bedzie wiec z modnego obecnie marmuru
Forest Green, na antresole beda prowadzily krecone schody wyloZone debem bielonym, a w
lobby znajda sie ,.elementy funkcjonalno-artystyczne”, czyli specjalnie zaprojektowane
drewniane, mocowane do sufitu siedziska. Piotr Tarkowski: — Klient wymaga, by budynek byt
dobrze zaprojektowany w najdrobniejszych szczegdtach, a efekt koricowy odpowiadat
projektowi. Jesli na wizualizacji jest zielony marmur i pobielany dab, to w budynku bedzie

zielony marmur i pobielany dab. Nie ma mowy o Zadnej umownosci wizualizacji.

QOstatnio pojawito sie inne zapotrzebowanie: antresoli, na ktérej mozna odby¢ dyskretne
spotkanie biznesowe bez wychodzenia z budynku, ale tez bez zapraszania gosci do mieszkania.
— Zamozni klienci bardzo cenig sobie prywatnos¢ — méwi Tarkowski. Standardem staje sie np.
strefowanie — caty budynek jest podzielony na strefy, a do kazdej z nich maja dostep tylko
mieszkaricy. Nawet posiadacze najdrozszych apartamentéw nie maja wstepu na inne pietra.

Okazuje sie rowniez, Ze nawet najbogatsi mieszkanie kupujg osobiscie. - W pierwszej
rozmowie uczestnicy oczywiscie ich posrednik, a procedowanie umowy przejmuje kancelaria
prawna. Ale nieruchomosci kupuje sie osobiscie. Podpisanie umowy to bardzo wazne
wydarzenie, czasami podpisuja umowy swoimi specjalnymi dedykowanymi piérami czy
ReiLaa

diugopisami. Podobno to gwarantuje, Ze wszystkie zamierzenia zwiazane z zakupiona

nieruchomoscia beda przebiegac sprawnie i po ich mysli — mowi Piotr Tarkowski.

Piotr TarkowskiPodpisanie umowy to bardzo wazne wydarzenie, R
czasami podpisuja umowy swoimi specjalnymi dedykowanymi Dru kI,IJ
pi&oacute;rami czy dtugopisami. Podobno to gwarantuje, ze wszystkie

) . . . . L Za grosze
zamierzenia zwiazane z zakupiona nieruchomoscia beda przebiegac
sprawnie i po ich mysli do 13000 stron w czerni

do 5000 stron w kalorze‘

Co ciekawe, gdy lokal jest juz kupiony — rola dewelopera sie konczy. Klienci przyprowadzaja
whasnych projekrantéw i wiasne ekipy, ktéry wykariczaja mieszkanie. — A to potrafi trwaé
naprawde dhugo. Znam przypadek, gdy prace wykoriczeniowe trwaty rok — opowiada
Tarkowski.

Wszystkie branzowe raporty powtarzaja jak mantre: luksusowe mieszkania z gornej potki to

dobra inwestycjq kapitatu. Przede wszystkim: sq odporne na zawirowania rynku. Gdy niedawno
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kryzys dopad} rynek nieruchomosci, najwiecej stracity na wartosci mieszkania najtansze.

Najwyzszq potke to omineto, a ceny nawet nieco podskoczyty. Tarkowski: — Wartos¢
nieruchomosci premium systematycznie rosnie. To jest zwigzane gtéwnie z lokalizacja. Liczba
najlepszych lokalizacji maleje, w Tréjmiescie powoli koriczg sie mozliwosci zakupu mieszkania

w pierwszej linii zabudowy od morza.
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MIESZKANIA LUKSUS NIERUCHOMOSCI
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